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Уводне напомене 

Уговором бр. 292/18 од 05.10.2018. године, Носилац Пројекта Agro development d.o.o. 
из Београда-Нови Београд, Омладинских Бригада 86, поверио је израду Захтева за 
одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину Пројекта – изградње 
стамбено-пословног комплекса „WEST 65“ - тржни центар и кула - фаза II, на кп.бр. 
2222/3 КО Нови Београд, ГО Нови Београд, Београд, предузећу ECOlogica URBO DOO  
из Крагујевца, ул. Саве Ковачевића бр. 3/1. 

Циљ израде Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину је 
вредновање свих релевантних параметара и показатеља, података о локацији и 
непосредном окружењу, карактеристика Пројекта, технологије рада и капацитета, као и 
процена потенцијалних значајних утицаја, њихових обима и величине, карактера, 
вероватноће понављања, могуће акциденте и могуће последице по животну средину и 
здравље људи, како би се одлучило о потреби процене утицаја на животну средину.  

Процедура процене утицаја на животну средину спроводи се у складу са Законом о 
процени утицаја на животну средину („Сл. гласник РС”, бр. 135/04 и 36/09), Уредбом о 
Листи пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листи пројеката за које се може 
захтевати процена утицаја на животну средину („Сл. гласник РС”, бр.114/08) и 
Правилником о садржини захтева о потреби процене утицаја и садржини захтева за 
одређивање обима и садржаја студије о процени утицаја на животну средину („Сл. 
гласник РС”, бр. 69/05). 

У складу са Законом о заштити животне средине („Сл.гласник РС”, бр.135/04, 36/09, 
36/09 (др. закон), 72/09 (др. закон), 43/11 (УС), 14/16 и 76/18), Законом о процени 
утицаја на животну средину („Сл. гласник РС” бр.135/04 и 36/09) и Архуском 
конвенцијом, све фазе процене утицаја на животну средину доступне су и јавне, а 
јавност се информише обавештавањем путем огласа у јавним гласилима, уз омогућен 
увид у доступну документацију.  

На основу процене могућих значајних утицаја и потенцијалних последица по животну 
средину и здравље становништва, доноси се одлука о потреби процене утицаја на 
животну средину, односно о изради Студије о процени утицаја планираног Пројекта на 
животну средину. 

 

http://www.propisionline.com/IndOk/Legislation/34160
http://www.propisionline.com/IndOk/Legislation/34160
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1.0. Носилац Пројекта 

Основни подаци о Носиоцу Пројекта приказани су у Табели бр.1. 

Табела бр. 1: Основне  информације о Носиоцу Пројекта 

Пун назив Носиоца Пројекта 
Друштво са ограниченом одговорношћу Agro 
development d.o.o Београд (Нови Београд) 

Скраћено име Agro development d.o.o Београд 

Адреса 
Београд - Нови Београд 
Омладинских Бригада 86 

Шифра делатности 
Назив делатности 

4110  
Разрада грађевинских пројеката 

Матични/регистарски број 20546328 

ПИБ 106164036 

Законски заступник Петар Грујић 

1.1. Законска регулатива коришћена у фази одлучивања о потреби 
процене утицаја Пројекта на животну средину 

За израду Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину, 
коришћена је и поштована следећа законска регулатива: 

 Закон о заштити животне средине („Сл. гласник РС”, бр. 135/04, 36/09, 36/09 
(др. закон), 72/09 (др. закон), 43/11 (УС), 14/16 и 76/18); 

 Закон о процени утицаја на животну средину („Сл. гласник РС” бр. 135/04 и  
36/09); 

 Закон о планирању и изградњи („Сл. гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10-
Одлука УС и 24/11 и 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13- одлука 
УС, 132/14, 145/14 и 83/18); 

 Закон о заштити од пожара („Сл. гласник РС” бр. 111/09, 20/15, 87/18-3 (др. 
закон), 87/18-41 и 87/18-50 (др. закон)); 

 Закон о управљању отпадом („Сл. гласник РС” бр. 36/09, 88/10 и 14/16); 

 Закон о амбалажи и амбалажном отпаду („Сл. гласник РС”, бр. 36/09); 

 Закон о заштити природе („Сл. гласник РС” бр. 36/09, 88/10, 91/10 и 14/16); 

 Закон о водама („Сл. гласник РС” бр. 30/10, 93/12 и 101/16); 

 Закон о заштити ваздуха („Сл. гласник РС”, бр. 36/09 и 10/13); 

 Закон о заштити од буке у животној средини („Сл.гласник РС”, бр. 36/09 и 
88/10); 

 Закон о заштити земљишта („Сл. гласник РС”, бр. 112/15); 

 Закон о ефикасном коришћењу енергије („Сл. гласник РС”, бр. 25/13); 

 Закон о смањењу ризика од катастрофа и управљању ванредним 
ситуацијама („Сл. гласник РС”, бр. 87/18); 

 Уредба о утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и 
Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну 
средину („Сл. гласник РС”, бр. 114/08); 

 Уредба о индикаторима буке, граничним вредностима, методама за 
оцењивање индикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у 
животној средину („Сл. гласник РС” бр. 75/10); 

 
 

http://www.propisionline.com/IndOk/Legislation/50369
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 Уредба о условима за мониторинг и захтевима квалитета ваздуха („Сл. 
гласник РС”, бр. 11/10, 75/10 и 63/13);  

 Уредба о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и 
роковима за њихово достизање („Сл. гласник РС”, бр. 67/11, 48/12 и 1/16);  

 Уредба о граничним вредностима приоритетних и приоритетних хазардних 
супстанци које загађују површинске воде и роковима за њихово достизање 
(„Сл. гласник РС”, бр. 24/14);  

 Уредба о граничним вредностима загађујућих, штетних и опасних материја у 
земљишту („Сл. гласник РС”, бр. 30/18); 

 Правилник о садржини захтева о потреби процене утицаја и садржини 
захтева за одређивање обима и садржаја студије о процени утицаја на 
животну средину („Сл. гласник РС”, бр. 69/05); 

 Правилник о категоријама, испитивању и класификацији отпада („Сл. гласник 
РС”,  бр. 56/10);  

 Правилник о условима и начину сакупљања, транспорта, складиштења и 
третмана отпада који се користи као секундарна сировина или за добијање 
енергије („Сл. гласник РС”, бр. 98/10);  

 Правилник о обрасцу документа о кретању отпада и упутству за његово 
попуњавање („Сл.гласник РС”, бр. 114/13); 

 Правилник о обрасцу Документа о кретању опасног отпада, обрасцу 
претходног обавештења, начину његовог достављања и упутству за 
њихово попуњавање („Сл.гласник РС”, бр. 17/17); 

 Правилник о обрасцу дневне евиденције и годишњег извештаја о отпаду са 
упутством за његово попуњавање („Сл. гласник РС“, бр. 95/10 и 88/15); 

 Правилник о дозвољеном нивоу буке у животној средини („Сл. гласник РС”, бр. 
72/10); 

 Правилник о методама мерења буке, садржини и обиму извештаја о мерењу 
буке („Сл. гласник РС”, бр. 72/10);  

 Правилник о начину и условима за мерење количине и испитивање квалитета 
отпадних вода и садржини извештаја о извршеним мерењима („Сл. гласник 
РС”, бр. 33/16); 

 Правилник о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за 
гашење пожара („Сл. гласник РС”, бр. 3/18); 

 Правилник о техничким нормативима за заштиту високих објеката од 
пожара („Сл. гласник РС”, бр. 80/15 и 67/17) 

 Стратегија управљања отпадом („Сл. Гласник РС”, бр. 29/10).  

1.2. Методологија примењена у поступку израде Захтева за одлучивање о 
потреби процене утицаја 

Oсновни методолошки приступ и садржај Захтева за одлучивање о потреби процене 
утицаја дефинисани су Законом о процени утицаја на животну средину („Сл. гласник 
РС”, бр. 135/04 и 36/09) и Правилником о садржини Захтева о потреби процене утицаја 
и садржини Захтева за одређивање обима и садржаја Студије о процени утицаја на 
животну средину („Сл. гласник РС” бр. 69/05).  

За процену ризика по животну средину и здравље људи и у фази Захтева за 
одлучивање, коришћене су методе дате у препорукама и упутствима Светске 
здравствене организације (WHO), Европске фондације за хемијско инжењерство 
(EFCE), Агенције за заштиту животне средине USA (EPA-USA) и Међународне 
организације за рад (ILO). 

http://www.propisionline.com/IndOk/Legislation/34160
http://www.propisionline.com/IndOk/Legislation/34160
http://www.propisionline.com/IndOk/Legislation/34160
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1.3. Документација коришћена за израду Захтева за одлучивање о потреби 
процене утицаја на животну средину 

За израду Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја Пројекта на животну 
средину, коришћена је следећа документација: 

 Извод из АПР-а; 

 Копија плана 1:1000; 

 Копија катастарског плана водова 1:500; 

 Извод из Листа непокретности, број 6290, КО Нови Београд, Град Београд; 

 Локацијски услови бр. ROP/MSGI-969-LOC-10/2018 односно бр. 350-02-
00354/2018-14 од 15.10.2018. године., Министарство грађевинарства, 
саобраћаја и инфраструктуре; 

 Услови водовода бр. ROP-MSGI-969-LOC-10/2018 односно бр. В-716/2018 од 
24.09.2018. године., Јавно комунално предузеће „БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И 
КАНАЛАЗАЦИЈА“; 

 Услови канализације бр. ROP-MSGI-969-LOC-10/2018 односно бр. K-532/2018 
од 24.09.2018. године., Јавно комунално предузеће „БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И 
КАНАЛАЗАЦИЈА“; 

 Услови комуналног предузећа бр. ROP-MSGI-969-LOC-10-HPAP-9/2018 односно 
бр. 13498 од 24.09.2018. године., Јавно комунално предзеће „ГРАДСКА 
ЧИСТОЋА“; 

 Услови ЈКП „Зеленило-Београд“ бр. 23963/1 од 08.10.2018. године., ЈКП 
„Зеленило-Београд“; 

 Услови за пројектовање и прикључење бр. IV-08 бр. 344.5-322/2018 од 
25.09.2018. године., Градска управа града Београда, Секретаријат за саобраћај, 
Сектор за планску документацију, Одељење за планску документацију; 

 Решење завода за заштиту природе бр. 03 бр. 020-2527/2 од 27.09.2018. 
године., Завод за заштиту природе Србије; 

 Услови у погледу мера заштите од пожара бр. ROP-MSGI-969-LOC-10-HPAP-
4/2018 односно 09/4 бр. 217-1188/18 од 11.10.2018. године., Министарство 
унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације, Управа за превентивну 
заштиту; 

 Решење бр. 4/3-09-0178/2018-0002 од 20.09.2018. године., Директорат цивилног 
ваздухопловства Републике Србије; 

 Услови бр. 82.1.1.0.-D.08.02.-3081884/1-2018, 82100 МО, 36/03, 6669/18 од 
20.11.2018. године., Електродистрибуција Србије; 

 Услови бр. 378256/2-2018 од 08.10.2018. године., Телеком Србија; 

 Услови за пројектовање и прикључење на дистрибутивни систем природног 
гаса стамбено-пословног комплекса бр. 06-05/23823 од 22.10.2018. године., 
Србија гас; 

 Главна свеска - Идејно решење, бр. 69/2018 од 08.2018. године., PFB design 
doo, Бул. Милутина Миланковића 34, Београд;  

 Пројекат архитектуре - Идејно решење, бр. 70/2018 од 08.2018. године., PFB 
design doo, Бул. Милутина Миланковића 34, Београд;  

 Студијска анализа испуњености критеријума за изградњу високог објекта у 
комплексу WEST 65 (до 150 m) на локацији у делу блока 65 ГО Нови Београд у 
Београду; Студија изводљивости са студијом случаја; 

 Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног комплекса „WEST 65“ 
са детаљном разрадом фазе II на КП 2222/3 КО Нови Београд (Потврда IХ – 13 
бр. 350.13-52/2018 од 16.08.2018. године.); 

 План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – Град Београд (целине I-XIX) („Сл. лист Града Београда“ бр. 20/16, 
97/16 и 69/17). 
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2.0. Карактеристике локације  

Предмет Захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину је 
Пројекат изградње стамбено-пословног комплекса „WEST 65“ - тржни центар и кула - 
фаза II, на кп.бр. 2222/3 КО Нови Београд, ГО Нови Београд, Београд. 

Град Београд се налази у југоисточној Европи, на Балканском полуострву, у северном 
делу централне Србије, на ушћу Саве у Дунав. Београд је раскрсница путева Источне 
и Западне Европе који моравско-вардарском и нишавско-маричком долином воде на 
обале Егејског мора, у Малу Азију и на Блиски исток. Београд лежи на Дунаву, 
пловном путу, који повезује западноевропске и средњоевропске земље са земљама 
југоисточне и источне Европе. Градска општина Нови Београд припада централној 
просторној зони Београда, дефинисаној Генералним урбанистичким Планом Београда.  
Ову зону карактерише доминантан урбани и јавни градски карактер, компактност 
урбаног ткива и комплексност и вишеслојност намена и функција. Нови Београд има 
карактер урбане матрице, у складу са временом настанка и планирања. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Слика бр.1: Положај Града Београда на карти Р. Србије и општине Нови Београд на 
територији Града Београда 

Макролокацијски посматрано, локација на којој се планира изградња стамбено-
пословног комплекса „WEST 65“ - фаза II, налази се на територији ГО  Нови Београд, 
на раскрсници улице Омладинских бригада и Булевара хероја са Кошара, на кп.бр. 
2222/3 КО Нови Београд, која заузима површину од 30.316 m2. Локација Пројекта се 
налази у Блоку 65 и граничи се са комплексом „Airport City“, као и неколико комплекса у 
изградњи у делу ка улици Тошин бунар. Блок је са четири стране оивичен јавним 
саобраћајним површинама, преко којих је повезан са непосредним и ширим 
окружењем. 
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Слика бр. 2: Диспозиција локације у односу на шире окружење (макролокација) 

Микролокацијски посматрано, непосредно окружење локације чине: 

 источнo од границе комплекса је улица Омладинских бригада и станица јавног 
градског аутобуског стајалишта удаљена око 30 m; 

 североисточно од локације је Булевар хероја са Кошара; 

 југозападно од локације је комплекс „AIRPORT CITY“ са претежно пословним 
садржајем; 



7 

 

 
Agro development d.o.o. 

 

Захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину Пројекта 
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на кп.бр. 2222/3 КО Нови Београд, ГО Нови Београд, Београд 

 северно, на удаљености око 200 m су стамбени објекти; 

 северозападно од локације је улица Тадије Сондермајера; 

Са обе стране улице Омладинских Бригада, се налазе бициклистичке стазе, које се 
користе за потребе рекреације. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Слика бр. 3: Микролокацијски приказ Пројекта 

Терен на коме се налази предметна локација у морфолошком погледу, припада 
алувијалној равни реке Саве. Читаво истражно подручје је заравњено са просечном 
котом 75,00 m нв. Површина терена, генерално гледано, има благ пад ка ул. 
Омладиснких бригада. 

Приступ парцели је предвиђен из улице Омладинских бригада, из правца кружног тока 
код Општине Нови Београд ка блоковима, десним скретањем преко приступне 
саобраћајнице. Приступ гаражи и објектима омогућен је из интерне двосмерене 
саобраћајнице у комплексу. Tакође, приступ комплексу је омогућен и са саобраћајнице 
унутрашњег магистралног прстена из правца Бежанијске косе према центру града, 
десним скретањем на самом углу предметног комплекса. 

Локација ће бити у потпуности инфраструктурно опремљена. Водоснабдевање ће бити 
обезбеђено прикључком на постојећу градску водоводну мрежу. Предвиђено је 
прикључење на постојећу фекалну канализациону мрежу Ø400 mm и кишну 
канализациону мрежу Ø400 mm. Прикључци ће биће пројектовани у складу са 
условима ЈКП „Београдски водовод и канализација“ са ревизионим силазом и 
каскадом.  

Потребне количине електричне енергије биће обезбеђене прикључком на 
електродистрибутивну мрежу у складу са условима надлежног електродистрибутивног 
предузећа.  
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Микроклиматски услови на локацији су део општих климатских карактеристика и 
метеоролошких показатеља шире просторне целине. Локација предметног Пројекта, 
припада сеизмичкој зони од 7˚MCS. 

На анализираној локацији нису идентификовани показатељи нестабилности терена, 
појаве клизишта, слегања терена, ерозије. Носивост терена је задовољавајућа на 
основу података за постојеће објекте на локацији.  

Увидом на терену, као и на основу података из просторно планске и урбанистичке 
документације и Централног регистра Завода за заштиту природе Србије, на локацији 
и у окружењу нема заштићених ни евидентираних за заштиту природних и културних 
добара и археолошких налазишта. Не постоје заштићене, евидентиране за заштиту и 
угрожене биљне и животињске врсте, коридори, миграциона подручја и станишта, 
споменици природе, вредни садржаји са аспекта биодиверзитета и очувања 
аутохтоности. На основу анализе локације може се закључити да у непосредном 
окружењу  локације планиране за реализацију стамбено-пословног комплекса „WEST 
65“ - тржни центар и кула - фаза II, на кп.бр. 2222/3 КО Нови Београд, не постоје 
изразито осетљиви и повредиви објекти и садржаји, те је реализација и редовни рад 
предметног Пројекта могућа, уз обавезну примену мера заштите животне средине. 

2.1. Постојеће коришћење земљишта на локацији и окружењу 

Предметна локација на којој се планира изградње стамбено-пословног комплекса 
„WEST 65“ - тржни центар и кула - фаза II, кп.бр. 2222/3 КО Нови Београд, укупне 
површине 30.316 m2, уписана је у Листу непокретности бр. 6290 као градско 
грађевинско земљиште. 

У постојећем стању, на локацији постоје изграђени објекти - у оквиру фазе I, док је део 
предвиђен за реализацију фазе II - пословног комплекса „WEST 65“ неуређена 
слободна површина. 

У претходном периоду, за високи објекат и објекат тржног центра у оквиру фазе II, 
Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре је издало Грађевинску 
дозволу бр. 351-02-000136/2016-07 од 19. 09. 2016. године, по којој није започета 
изградња. За предметну локацију исходовани су Локацијски услови бр. 350-02-
00354/2018-14 од 15.10.2018.године за потребе измене грађевинске дозволе бр. 351-
02-000136/2016-07 од 19. 09. 2016. године, потребне за израду идејног пројекта, 
пројекта за грађевинску дозволу и извођачкг пројекта у складу са Планом генералне 
регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – Град 
Београд (целине I-XIX) и Урбанистичким пројектом за изградњу стамбено-пословног 
комплекса „WEST 65“ са детаљном разрадом фазе II на КП 2222/3 КО Нови Београд 
(Потврда IХ – 13 бр. 350.13-52/2018 од 16.08.2018. године). 

Према Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – Град Београд (целине I-XIX) („Сл. лист Града Београда“ бр. 20/16, 97/16 
и 69/17) локација на којој се планира реализација предметног пројекта налази се у 
оквиру урбанистичке целине X – Новобеоградски блокови, Бежанијска коса. 

Према ПГР-у и графичком прилогу 2-5 – Планирана намена површина, локација се 
налази у оквиру мешовитог градског центра (Слика бр.5). 
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Слика бр. 4: Извод из Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице 
локалне самоуправе – Град Београд (целине I-XIX) - планирана намена површина  

Према ПГР-у и графичком прилогу бр. 16-5.6 – Подручје за непосредну примену 
правила грађења, предметна локација налази се у оквиру зоне 10.М4.1. мешовити 
градски центри у зони више спратности (Слика бр. 6). 

 

Слика бр. 5: Извод из Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице 
локалне самоуправе – Град Београд (целине I-XIX) - Подручје за непосредну примену правила 

грађења 

Посебни пословни комплекси су вишефункционални комплекси са доминантном 
комерцијалном наменом (преко 50%). 

Са аспекта коришћења земљишта, предметни Пројекат је у сагласности са одредбама 
планског основа, односно Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта 
јединице локалне самоуправе – Град Београд (целине I-XIX) („Сл. лист Града 
Београда“ бр. 20/16, 97/16 и 69/17) и дефинисаном наменом, те је са тог аспекта 
прихватљив и еколошки одржив уз поштовање мера заштите животне средине у фази 
претходних, припремних и радова на изградњи објеката, пратећих садржаја и 
инфраструктуре.  
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Слика бр. 6: Композитни план, поглед са северне стране 

2.2. Регенеративни и апсорпциони капацитет животне средине на локацији 
и окружењу 

Апсорпциони и регенеративни капацитет животне средине на локацији и непосредном 
окружењу планираног Пројекта зависи од стања чинилаца животне средине, односно 
од постојећег стања у простору: 

 квалитета ваздуха, 

 степена инфраструктурне опремљености и комуналне уређености,  

 заступљености и степена уређености јавних и осталих површина зеленила.  

Емисије у ваздух, воде, земљиште као и недостатак зелених површина умањују 
апсорпциони и регенеративни капацитет животне средине локације, зоне, односно 
припадајуће просторне целине. Процена капацитета животне средине може се 
извршити на основу података мониторинга или оценом стања преко идентификације 
извора загађивања.  

О стању животне средине, апсорпционом и регенеративном капацитет може се судити 
на основу увида на терену, природних карактеристика, биотичких и абиотичких 
фактора, створених вредности, услова насталих у простору, као и идентификацијом 
потенцијалних извора загађивања. У Београду је успостављен мониторинг, односно 
врше се мерења и утврђује квалитет медијума животне средине на изабраним 
локацијама. 

Зеленило-вегетација - у југозападном делу предметне парцеле је забележена висока 
вегетација - групација лишћара, док је на осталим зеленим површинама заступљен 
травнати покривач. 

У регулацији улице Омладинских Бригада, присутно је обострано линијско зеленило-
дрворед између коловоза и тротоара, у форми хомогеног, једноредног дрвореда у 
травној површини. Врста која преовлађује у дрвореду је липа (Tillia tomentosa). 

Уредбом о индикаторима буке, граничним вредностима, методама за оцењивање 

индикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у животној средини („Сл. 
гласник РС", бр. 75/10) прописани нормативи за заштиту становништва од штетног 
дејства буке који се морају поштовати при реализацији планираног Пројекта.   
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Увидом на терену, констатовано је да на локацији и непосредном окружењу нема 
евидентираних значајних извора загађивања. Потенцијални извори емисије у ваздух је 
саобраћај са прометних саобраћајница у непосредном окружењу локације Пројекта. 

Сви планирани радови на уређењу локације за изградњу пословног центра и пословне 
куле на кп.бр.2222/3 КО Нови Београд - II фаза реализације пословно-стамбеног 
комплекса, као и радови у току изградње се морају одвијати у складу са пројектном 
документацијом, условима и сагласностима имаоца јавних овлашћења, односно 
надлежних органа. Карактеристике претходних као и радова на изградњи су временска 
и просторна ограниченост, односно престају сви утицаји по завршетку радова на 
ограниченом и дефинисаном простору, односно на кп.бр.2222/3 КО Нови Београд.  

„Редовни рад“ и активности на локацији Пројекта, уз поштовање законских одредби, 
норми и стандарда за планирану намену, не представљају претњу по апсорпциони и 
регенеративни капацитет животне средине и здравље људи. 

Са аспекта регенеративног и апсорпционог капацитет животне средине на локацији, 
непосредном и ширем окружењу, планирани Пројекта је одржив и еколошки 
прихватљив, уз обавезу поштовања мера заштите животне средине у процесу 
реализације и редовних активности у пословно-стамбеном комплексу.  
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3.0. Основне карактеристике пословно-стамбеног 
комплекса  

Предмет Захтева за одлучивање о процени утицаја на животну средину јесте Пројекат 
изградње стамбено - пословног комплекса „WEST 65“ - тржни центар и кула - фаза II, 
који се планира на кп.бр. 2222/3 КО Нови Београд, ГО Нови Београд, Београд. 

Урбанистичким пројектом за изградњу стамбено - пословног комплекса „WEST 65“ са 
детаљном разрадом фазе II на кп.бр. 2222/3 КО Нови Београд, ГО Нови Београд, 
Београда извршена је урбанистичко-техничка, програмска и обликовна разрада 
локације уз верификацију Идејног архитектонског решења (ИДР-а) за изградњу 
стамбено-пословног комплекса „WEST 65“ са детаљном разрадом фазе II. У оквиру 
објекта за који је Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуте раније 
издало Грађевинску дозволу бр. 351-02-000136/2016-07 од 19. 09. 2016. године по којој 
није започета изградња, спроводи се промена намене површина из пословања у 
становање, као и повећање спратности објекта. 

Комплекс „WEST 65“ је функционално подељен на трговачки део-тржни центар и 
трговачко-пословни и стамбени део куле.  

Тржни центар има бруто развијену грађевинску површину од 13.010,89 m2, спратности 
П+1 до П+2. Укупна бруто развијена грађевинска површина целокупне куле је 
40.426,04 m2 са основом од око 1100 m2, спратности П+40.  

Максимална висина тржног центра је 20,53 m, а планирана висина куле је 154,93 m. 
Укупна БРГП целог објекта је 53.436,93 m2. 

Пословно стамбени комплекс је комерцијално-пословне природе који својом наменом 
допуњује претежно стамбени карактер првог дела реализације комплекса. На тај начин 
се остварује заокружена функционална целина на локацији.  

Према намени, други део реализације се састоји од:  

 трговинског центра и 

 куле која се даље дели на две функционалне целине: 
- трговинско пословни део и 
- стамбени део са 298 станова.  

 Уз ове намене, предвиђени су такође технички и помоћни простори, који омогућавају 
нормално функционисање целог објекта. 

Изградња другог део реaзлизације вршиће се по фазама:  

- 1. фаза обухвата изградњу подземних гаржа на 2 нивоа;  
- 2. фаза обухвата изградњу Куле спратности П+40;  
- 3. фаза обухвата изградњу Тржног центра спратности П+1, односно П+2. 

Трговински центар је смештен у део објекта спратности П+1 до П+2 и на прва два 
спрата куле. Становање је распоређено у објекат куле спратности П+40 и то од 3. до 
40. спрата. Планирани број запослених по функционалној пословно продајној целини 
креће се од 250 до 350 запослених у најоптерећенијој смени. У оквиру стамбеног дела 
планирано је 298 станова следеће структуре: 

Структура 1с 2с 3с 4с 5с 
Ван 

категорије 
Укупно 

Број 45 105 85 56 4 3 298 

Кула је објекат који ће својим обликом, обрадом и величином постати препознатљив 
знак у Београду. Видљив са велике дистанце тај објекат постаје оријентир који 
обележава читав блок.  
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За вертрикалну комуникацију поред степеништа која су у суштини евакуациона, 
користе се ескалататори и лифтови. У оквиру тржног центра предвиђени су 
ескалатори и 5 лифтова.  У оквиру пословне куле предвиђена су 4 лифта који повезују 
све подземне и надземне етаже. Један од лифтова је противпожарни. 

Тржни центар и стамбена кула имају другачији идентитет од стамбеног дела пројекта 
који је био предмет реализације I фазе. II фаза реализације се издваја својом 
естетиком чистих линија, сјајних стаклених површина, које се ломе под одређеним 
угловима стварајући ултрамодеран и динамичан утисак. 

Дубина слојева стакла, градација провидности светлости и сенке дају различит изглед 
у зависности од угла посматрања и осветљености. Читав објекат ће изгледати као 
драгуљ или скулптура од леда. 

Паркирање је решено у подземном делу објекта и једним делом са спољним 
паркинзима. У укупном броју паркинг места је и 5% паркинг места за лица са 
инвалидитетом. Гаража је пројектована на 2 нивоа укупне БРГП 45 927.11 m2, од тога у 
првом делу реализације 28 716.60 m2, а у другом делу реализације 17 210.51 m2. 

Тротоари су поплочани каменом. Саобраћајнице су на критичним местима нивелисане 
са тротоаром дајући утисак пешачког приоритета док у исто време служе да би се 
омогућио простор заокрета ватрогасних возила. Детаљи обраде уличног мобилијара 
се уклапају у целокупни визуелни идентитет и комерцијално-пословног и стамбеног 
дела пројекта.  

Улази тржног центра су обележени атријумом висине 11 m преплављеним светлом и 
обложеним системом стаклене фасаде високе провидности и минималне металне 
конструкције. 

 

Слика бр. 7: Изглед стамбено-пословног комплекса „WEST 65“ - тржни центар и кула - фаза 
II 

3.1. Главне карактеристике објеката 

Главне карактеристике објекта: 

• конструкција објекта је предвиђена као армирано-бетонска; међуспратна 
конструкција је армирано-бетонска плоча одговарајуће дебљине, са или без 
греда, која се ослања на вертикалне носеће елементе;   

• вертикални носећи елементи, армирано-бетонски зидови и стубови 
распоређени су у правилном растеру;   

• пријем хоризонталних-сеизмичких сила и сила ветра поверен је армирано-
бетонским зидовима, језгрима у садејству са армирано-бетонским стубовима и 
гредама; 

• вертикална комуникација обезбеђује се степеништима и лифтовима; 
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• фундирање објекта, према инжењерско-геолошким условима, могуће је 
извршити директно на АБ плочи одговарајуће дебљине уз израду тампона или 
замене тла, или као дубоко-на шиповима. 

Водоснабдевање, ће бити обезбеђено прикључком на постојећу градску водоводну 

мрежу Ø300 mm (УМП) или са постојеће Ø150 mm у Улици омладинских бригада. 
Водоводна мрежа на предметној локацији припада I висинској зони београдског 
водоводног система, са радним притисцима у мрежи од 5.0-6.0 бара. У водомерном 
окну предвиђени су водомери за мерење потрошње воде посебно за комплекс за питку 
воду и одвојено за хидрантску спољну мрежу и мрежу за поливање зелених површина 
и посебно за сваку стамбену целину односно ламелу, подстанице и хидрантску мрежу.    

Канализација, предметна територија припада централном канализационом систему и 
то у делу на коме је заступљен сепарациони систем каналисања. Димензионисање 
атмосферске канализационе мреже је рађено за интензитет кише од q=400 l/sec/h.  
Одводњавање кровних површина решено је преко кровних сливника. За одводњавање 
платоа изнад гараже предвиђени су сливници са таложником који су спојени у систем 
кишне канализације. Предвиђено је прикључење на постојећу фекалну канализациону 
мрежу Ø400mm и кишну канализациону мрежу Ø400mm. Прикључци ће биће 
испројектовани по условима ЈКП са ревизионим силазом и каскадом. 

Топловодна мрежа, не предвиђа се прикључење планираних објеката на систем 
даљинског грејања. 

Снабдевање електричном енергијом, планирана је изградња две ТС10/04kW 
капацитета 2х1000 kW са уграђеним трансформаторима 2х1000 kW. Обезбедиће се и 
извор резервног напајања електричном енергијом (дизел агрегати) у случају нестанка 
напона на градској мрежи које ће омогућити напајање инсталација које раде у случају 
пожара, уређаје за повећавање притиска воде, помоћно осветљење, лифтове итд. 
Предвиђена је заштита од директног додира и индиректног напона, уземљење, 
заштита од атмосферског пражњења.   

Телекомуникациона мрежа, обзиром на Пројекат који има за циљ изградњу савременог 
тржног центра са кулом која у себи садржи више намена, планирани 
телекомуникациони системи ће бити у складу са најсавременијим светским 
стандардима. Специфичност намене и габарита планираног објекта захтева да се 
посебна пажња посвети систему сигнализације и дојаве пожара, детекцији угљен 
моноксида у гаражи, видео надзору и систему контроле приступа. 

Вентилација и климатизација, предвиђене машинске инсталације имају за циљ 
оптималну климатизацију, вентилацију објекта како би се обезбедило нормално 
функционисање објекта ове намене. У подземним гаражама је предвиђена вентилација 
са одсисавањем ваздуха. Одвођење дима се остварује одсисним вентилаторима који 
кроз канале за противдимну вентилацију одводе дим из гараже. Вентилација тржног 
центра и куле ће бити пројектована по најсавременијим стандардима за овај тип 
намене. 

Гасоводна мрежа, на предметној локацији изграђена је и у експлоатацији 
дистрибутивна гасоводна мрежа од полиетиленских цеви за радни притисак до 4 bara 
пречника Ø 90 mm. Могуће је прикључење објеката на дистрибутивну гасоводну мрежу 
од полиетиленских цеви за радни притисак до 4 bara. Грејање објекта се предвиђа 
преко гасних котларница, како би се обезбедио бољи комфор и могућност догревања 
ван грејне сезоне.  

3.2. Главне карактеристике технологија рада 

Планирани Пројекат представља изградњу стамбено-пословног комплекса „WEST 65“ - 
тржног центра и куле у оквиру фазе II, те се о заступљеном технолошком процесу, 
односно технологији рада у правом смислу те речи не може ни говорити.  
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3.3. Величина и капацитет Пројекта 

Главне карактеристике Пројекта, са аспекта величине и капацитета: 

 површина парцеле на којој се планира реализација Пројекта износи 30.316 m2; 

 укупна БРГП целог објекта износи 53.436,93 m2; 

 укупна БРГП тржног центра 13.010,89 m2; 

 укупна БРГП куле 40.426,04 m2 од тога: 
- трговачки - пословни простор заузима 3.514,88 m2, 
- стамбени 36.911,16 m2 (298 станова); 

 подземне гараже: 
- ниво 1: 196 ПМ + 98 ПМ*, 
- ниво 2: 209 ПМ + 102 ПМ*, 

*број паркинг места која ће се надомести из дела гараже који је већ изградјен у оквиру I фазе 
реализације пословно стамбеног дела комплекса  

Величина, односно капацитет планираног Пројекта је усклађен са прописаним 
урбанистичким параметрима, чиме је омогућено одвијање свих активности на сигуран 
и безбедан начин. 

3.4. Могуће кумулирање са ефектима других пројеката 

Могућа кумулативна дејства са већ реализованим пројектима на локацији и окружењу, 
могу се дати на основу анализе и карактеристика предметног и осталих пројеката, 
могућих утицаја из окружења и вредновања могућих узајамних утицаја.  

Капацитет животне средине на локацији и непосредном окружењу у претходном 
периоду, је трпео извесне негативне утицаје, као последица кумулативног дејства буке 
и емисија у ваздух од саобраћајних токова, обзиром да je блок у оквиру кога је 
планирана изградња стамбено-пословног комплекса „WEST 65“, на кп.бр. 2222/3 КО 
Нови Београд, са југоисточне стране оивичен улицом Омладинских бригада, са 
југозападне стране комплексом „AIRPORT CITY“, са северозападне стране улицом 
Тадије Сондермајера и са североисточне стране Булеваром хероја са Кошара. 
Применом планираних мера заштите, поштовањем норми и стандарда, законских 
прописа и услова надлежних органа, имаоца јавних овлашћења, може се проценити да 
предметни Пројекат неће утицати значајно на квалитет животне средине, односно не 
очекују се кумулативни и синергетски утицаји у предметној просторној целини.  

Радови на изградњи планираног стамбено-пословног комплекса су краткотрајни и 
временски ограничени, те се не очекују значајни утицаји на животну средину у фази 
уређивања локације и за време изградње објеката и пратеће инфраструктуре. При 
форсираном раду механизације и раду осталих меродавних возила, може доћи до 
емисије буке и емисија у ваздух са краткотрајним, микролокацијским прекорачењем 
граничних вредности. Обзиром да су наведени утицаји временски ограничени и 
престају без вероватноће понављања по завршетку радова, реализација Пројекта не 
представља значајан фактор разматрања са аспекта кумулативних утицаја на животну 
средину. 

Применом мера заштите у фази реализације планираног комплекса, мера за 
спречавање и отклањања негативних утицаја, мера заштите од буке и емисија у 
ваздух, одговора у случају акцидената, поштовање норми и стандарда, законске 
регулативе и услова надлежних органа, јавних и комуналних предузећа, може се 
очекивати да предметни Пројекат неће значајније утицати на квалитет животне 
средине, са аспекта могућих кумулативних и синергетских ефеката.  

На основу анализе локације и карактеристика планираног комплекса, услова 
непосредног и ширег окружења, може се закључити да редовни рад Пројекта неће 
изазвати негативне кумулативне ефекте по животну средину и здравље становништва 
и корисника простора. 
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3.5. Коришћење природних ресурса и енергије 

Реализација планираног Пројекта неће захтевати посебно коришћење природних 
обновљивих, необновљивих (тешко обновљивих) ресурса, ван норми и стандарда 
предвиђених за изградњу објеката и пратеће инфраструктуре, обзиром да су сви 
параметри у складу са важећим урбанистичким Планом. Нема посебних захтева за 
потрошњом земљишта као важног природног ресурса, а намена објекта не захтева 
посебну потрошњу осталих природних обновљивих и необновљивих ресурса. 

У току реализације Пројекта ангажована механизација ће, као погонско гориво, 
користити нафтне деривате. Обзиром на обим радова, њихов локални карактер и 
ограничено трајање, коришћење наведеног ресурса у ове сврхе не представља 
значајан фактор разматрања.  

За предметни Пројекат није карактеристична потрошња воде у технолошке сврхе. 
Вода ће се користити за санитарне и противпожарне потребе у количинама које нису 
значајне са аспекта потрошње наведеног природног ресурса.   

Електрична енергија ће се користити за потребе осветљења и рада инсталиране 
опреме и уређаја, у складу са условима надлежног електродистрибутивног предузећа. 

За предметни Пројекат нема захтева за коришћењем шумских ресурса и дрвета, 
минералних сировина и руда, као ни других природних ресурса.  

На основу утврђених чињеница, може се закључити да планирани Пројекат нема 
значајних захтева за коришћењем и потрошњом природних ресурса и енергије, те је са 
тог аспекта еколошки прихватљив и одржив, јер не представља фактор угрожавања 
животне средине.  

Носилац Пројекта је дужан да поштује прописане урбанистичке параметре, прописан 
начин уређивања локације (према посебним условима), услове надлежних јавних и 
комуналних предузећа, као и мере заштите животне средине.  

3.6. Стварање отпада и отпадних материја на локацији  

На локацији предметног Пројекта, у току реализације и редовног рада, генеришу се 
следеће врсте отпада: 

 грађевински отпад, 

 комунални отпад, 

 рециклабилни отпад, 

 опад из таложника - сепаратора уља и масти, 

 органски отпад (биоразградиви) из кухиње ресторана, 

 потенцијално зауљене атмосферске воде, 

 санитарно - фекалне отпадне воде 

Грађевински отпад, настајаће на локацији у току реализације Пројекта: у фази 
припремних радова на локацији, фази изградње објеката и пратеће инфраструктуре. 
Настали отпад и грађевински шут, као и вишак земље који настају као последица 
земљаних и грађевинских радова, мора бити евакуисан са локације, према условима 
надлежног комуналног предузећа, односно овлашћеног оператера који поседује 
дозволу за управљање отпадом, а у складу са Одлуком органа локалне самоуправе о 
утврђивању локације за одлагање грађевинског отпада. 

Комунални отпад, настајаће на локацији као последица боравка запослених у фази 
изградње објеката и власника и корисника услуга у фази фунционисања комплекса. 
Сакупљаће се и одлагати према партерном решењу на локацији. Избор посуда за 
одлагање отпада мора бити сагласан условима надлежног комуналног предузећа. 
Изношење комуналног отпада мора се обављати контролисано и организовано преко 
надлежног комуналног предузећа, што се потврђује Уговором о пружању услуга. Број и 
положај потребних контејнера треба одредити према нормативу 1 контејнер на 800 m2 
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корисне површине објекта. Контејнер мора бити непосредно доступан за комунално 
возило, а максимално растојање од контејнера до комуналног возила је 15 m. Подлога 
по којој се контејнер ручно гура до комуналног возила мора да буде равна, без 
степеника и са успоном до 3%.  

Рециклабилни отпад, (ПЕТ амбалажа, папир, картон) који ће настајати у фази 
изградње и редовног функционисања комплекса, сакупљаће се и разврставати у 
складу са одредбама Правилника о категоријама, испитивању и класификацији отпада 
(„Сл.гласник РС”, бр.56/10) и Закона о амбалажи и амбалажном отпаду („Сл. гласник 
РС“, бр. 36/09) и уступаће се овлашћеним оператерима који поседују Дозволу за 
управљање отпадом на даљи третман, уз евиденцију и Документ о кретању отпада. 

Отпад из таложника-сепаратора уља и масти, представља опасан отпад. Чишћење 
таложника - сепаратора уља и масти поверити Оператеру који поседује Дозволу за 
управљање овом врстом отпада и који ће настали отпад одмах евакуисати са локације 
уз обавезну евиденцију и Документ о кретању опасног отпада. 

Органски отпад (биоразградиви), представља отпад од хране и отпад који настаје при 
обради намирница биљног и животињског порекла, а који се генерише у кухињи. За 
одлагање ове врсте отада мора бити предвиђена посебна просторија са расхладним 
коморама у којима ће се чуати контејнери са поклопцем у које ће бити одлаган овај 
отпад до предаје Оператеру на даљи третман. 

Управљање отпадним водама на предметној локацији се успоставља преко сепаратне 
канализационе мреже. Све категорије отпадних вода се  морају сакупљати и третирати 
у складу са Законом о водама („Сл. гласник РС“ бр. 30/10, 93/12 и 101/16) и важећим 
подзаконским актима. 

Потенцијално зауљене атмосферске воде и воде од прања манипулативних и радних 
површина (подова подземних гаража) ће се, системом канала одводити у таложник-
сепаратор лаких течности, уља и масти пре упуштања у реципијент. На изливу, а пре 
упуштања у реципијент (јавну градску канализациону мрежу) уградити мерач протока 
са местом за узорковање и контролу квалитета отпадних вода. 

Санитарно-фекалне отпадне воде, из сваког санитарног чвора, преко интерне 
канализације, ће се каналисати и преко прикључка одвести у гардску канализациону 
мрежу, а према техничким условима надлежног комуналног предузећа. 

Уз стриктно поштовање услова и сагласности имаоца јавних овлашћења, надлежних 
органа, оргнизација и предузећа, законских прописа, мера превенције, спречавања, 
отклањања, минимизирања и свођења у законске оквире, предметни Пројекат је 
одржив и еколошки прихватљив за локацију и  предметну зону. 

3.7. Загађивање и изазивање неугодности на локацији и непосредном 
окружењу  

За оцену стања животне средине потребно је анализирати могуће утицаје и промене 
на локацији и непосредном окружењу као последицу реализације и функционисања 
планираног пословно-стамбеног комплекса. 

Фаза реализације Пројекта представља временски и просторно ограничене утицаје. 
Радови на изградњи објекта, су краткотрајни и временски ограничени, те се не очекују 
значајни утицаји на животну средину. При форсираном раду механизације и раду 
осталих меродавних возила, може доћи до емисије буке и полутаната атмосфере са 
могућим и очекиваним краткотрајним, микролокацијским прекорачењем граничних 
вредности, као и до привремене визуелне деградације пејзажних карактеристика.. 
Обзиром да су наведени утицаји временски ограничени и престају, без вероватноће 
понављања по завршетку радова, реализација Пројекта неће имати значајан  утицај на 
животну средину. 
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Редовни рад, односно редовне активности и функционисање Пројекта-пословно-
стамбеног комплекса комерцијално-пословне природе, не представља претњу по 
животну средину на локацији, непосредном и ширем окружењу, имајући у виду да је 
намена и капацитет плански дефинисан Планом вишег реда, извршен избор 
енергената, планирана комунална и остала инфраструктурна опремљеност, усвојено 
оптимално саобраћајно решење и планирано управљање отпадом. 

Дакле, планирани Пројекат не представља извор загађивања и неугодности на 
локацији и окружењу, те је његова реализација и редовни рад-функционисање 
еколошки прихватљив и одржив. 

3.8. Ризик настанка удеса на локацији  

Процена ризика од удесних ситуација на локацији планираног Пројекта може се 
извршити на основу идентификације ризика, процене вероватноће настанка и анализе 
последица по животну средину и здравље становништва. 

Акцидентне ситуације на локацији могуће су у току припреме локације, изградње 
објеката и монтаже пратеће опреме, у случају хазардног просипања или случајног 
процуривања нафтних деривата из ангажоване механизације. Тако настали отпад има 
карактеристике опасног отпада, захтева обустављање радова, санацију терена и 
поступање са тако насталим отпадом у складу са Правилника о начину складиштења, 
паковања и обележавања опасног отпада („Сл. гласник РС”, бр. 92/10). Вероватноћа 
настанка ових акцидената је мала, уз примену превентивних мера и поштовање 
законских прописа, норми и стандарда, а у случају настанка акцидент је ограничен на 
микролокацију. 

У редовном раду-функционисању пословно-стамбеног комплекса, пожар представља 
могући акцидент и може утицати на безбедност људи, објеката у суседству и стање 
медијума животне средине, за време трајања и после акцидента. Пожар, као 
потенцијални акцидент је мале вероватноће, обзиром да је реализација и редован рад 
Пројекта условљен применом и поштовањем мера и услова заштите од пожара. 
Активна заштита од пожара је планирана преко спољне хидрантске мреже и ПП 
апарата. За спречавање пожара на локацији примениће се све превентивне и техничке 
мере заштите, у складу са важећом законском регулативом. У случају настанка, био би 
временски и просторно ограничен и са минималним последицама по здравље људи и 
животну средину, у случају правовременог и адекватног деловања.  

Поштовањем прописаних законских одредби, стандарда и норми, обзиром на 
процењену малу вероватноћу настанка акцидента и процењени мали импакт на 
животну средину, предметни Пројекат је еколошки прихватљив и одржив. 
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4.0. Приказ главних алтернатива које су разматране 

За реализацију планираног Пројекта-пословно-стамбеног комплекса, нису понуђена 
алтернативна решења. Из тих разлога могуће алтернативе нису разматране са аспекта 
избора локације. Разлози за избор предложене локације су: 

 површина предметне локације, одговара потребама носиоца пројекта;  

 према Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице 
локалне самоуправе – град београд (целине i-xix) („сл. лист града београда“ бр. 
20/16, 97/16 и 69/17) локација на којој се планира реализација предметног 
пројекта налази се у оквиру урбанистичке целине x – новобеоградски блокови, 
бежанијска коса; 

 према ПГР-у и графичком прилогу 2-5 – планирана намена површина, локација 
се налази у оквиру мешовитог градског центра; 

 према ПГР-у и графичком прилогу бр. 16-5.6 – подручје за непосредну примену 
правила грађења, предметна локација налази се у оквиру зоне 10.М4.1. 
мешовити градски центри у зони више спратности; 

 локација предметног пројекта је добро саобраћајно повезана са окружењем; 

 локацију је могуће адекватно инфраструктурно опремити у складу са захтевима 
планиране намене, а према имаоца јавних овлашћења, надлежних предузећа и 
организација; 

 просторне могућности и капацитет комплекса дозвољавају избор адекватног 
решења при размештају објекта и пратећих садржаја. 

Са еколошког аспекта, поштујући принципе одрживог развоја, на предметној локацији 
је могућа реализација и редовни рад стамбено - пословног комплекса „WEST 65“ 
поштовање законске регулативе и пратећих подзаконских аката за предметну 
делатност, мера превенције у поступку реализације Пројекта, мера за спречавање и 
отклањање потенцијалних ризика и штетних утицаја у поступку реализације и редовног 
рада, за случај удеса на локацији и случај престанка рада Пројекта као и мера 
контроле, заштите и мониторинга животне средине. 
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5.0. Опис чинилаца животне средине који могу бити 
изложени утицају 

Стање животне средине и процена капацитета дата је на основу вредновања простора 
са аспекта природних карактеристика, створених вредности, услова насталих у 
комплексу и простору непосредног окружења, као и идентификацијом потенцијалних 
извора загађења на анализираном подручју.   

На локацији и у окружењу нема значајнијих извора загађивања из технолошких 
процеса и експлоатације природних ресурса. Такође, у предметној урбанистичкој 
целини као и непосредном окружењу, нема заштићених природних и културних 
добара, арехеолошких налазишта који би били угрожени реализацијом Пројекта.  

У току радова на изградњи планираних објеката, очекује се ангажовање тешке 
механизације, па се очекују емисије у ваздух и импулсна бука. Сви ти утицаји су 
локалног карактера, временски и просторно ограничени. Акциденти при уређивању 
локације могу бити случајно процуривање горива или мазива из ангажоване 
механизације, што представља појаву мале вероватноће у случају ангажовања 
исправне механизације.  

На предметној локацији у току редовног рада Пројекта, због присуства моторних 
возила, атмосферске воде могу бити зауљене и као такве могу имати негативан утицај 
на земљиште, подземне и површинске воде. Потенцијално зауљене атмосферске воде 
са манипулативних површина, системом ригола/канала са решеткама, одводиће се у 
таложник-сепаратор масти и уља, пре упуштања у реципијент (атмосферску 
канализацију). 

На локацији, где се планира изградња објеката и за време редовног рада-
функционисања комплекса, генерисаће се различите врсте отпада и отпадних 
материја. Управљање отпадом који ће настајати на комплексу мора бити усклађено са 
законском регулативом и подзаконским актима. Отпад мора бити евакуисан са 
локације комплекса преко надлежног комуналног предузећа и овлашћених Оператера 
који поседују Дозволу за управљање опасним/неопасним отпадом.  

Акциденти на локацији су мале вероватноће, краткотрајни, локалног карактера али 
могу бити реверзибилни и иреверзибилни.  

За спречавање пожара на локацији примениће се све превентивне и техничке мере 
заштите, у складу са важећом законском регулативом. У случају настанка пожара 
примениће се све пројектоване мере за заштиту од пожара, уз употребу одговарајуће 
опреме за противпожарну заштиту високих објеката од стране, како појединца тако и 
ватрогасне јединице из надлежности ватрогасне службе. Противпожарну опрему ће 
чинити хидрантска мрежа, одговарајући апарати за гашење пожара и суви песак. У 
складу са пожарним оптерећењем потребно је пројектовати и извести систем 
отпорности конструкционих елемената објекта, према прописаним стандардима. 

На предметној локацији, нису идентификовани показатељи нестабилности терена, 
појаве клизишта, слегања терена, ерозије.  

Електромагнетна зрачења, топлота и појава светлости нису карактеристични за 
предметну делатност те се не очекују негативне последице у животној средини.  

Са еколошког аспекта, уз примену мера превенције, спречавања, отклањања и 
минимизирања негативних утицаја на животну средину и еколошког мониторинга, 
предметни Пројекат може бити еколошки прихватљив и одржив. 

 



21 

 

 
Agro development d.o.o. 

 

Захтев за одлучивање о потреби процене утицаја на животну средину Пројекта 
изградње стамбено-пословног комплекса „WEST 65“ - тржни центар и кула - фаза II, 
на кп.бр. 2222/3 КО Нови Београд, ГО Нови Београд, Београд 

6.0. Опис могућих значајних утицаја на животну 
средину  

Могући утицаји на животну средину од планираног Пројекта морају бити разматрани са 
свих аспеката, у циљу утврђивања могућег обима и величине утицаја, сложености и 
вероватноће, трајања, учесталости, могућности понављања негативних утицаја са 
последицама у животној средини. Могући утицаји које треба анализирати и разматрати 
су: 

 у току реализације Пројекта; 

 у току редовног рада Пројекта; 

 у случају удеса (акцидента на локацији); 

 у случају престанка рада Пројекта. 

Утицаји у току реализације Пројекта, највећи импакт на животну средину може се 
очекивати при реализацији предметног Пројекта, када животна средина трпи 
негативне утицаје локалног, реверзибилног/иреверзибилног и временски ограниченог 
карактера. Земљани и грађевински радови на локацији захтевају ангажовање 
механизације, чији рад изазива емисију полутаната у атмосферу, емисију импулсне 
буке, прашине, генерисање грађевинског отпада и вишка земље. У случају форсираног 
рада наведени видови загађивања могу краткотрајно довести до достизања граничних 
вредности. Присуство механизације, грађевинског отпада и неуређеност локације у 
фази реализације изазива визуелну деградацију. Ипак, обзиром на планирани обим и 
трајање радова, број средстава рада, наведени негативни утицаји неће условити 
значајне и трајне последице по животну средину - сви негативни утицаји престају по 
завршетку радова без вероватноће понављања, а пејзажним и урбанистичко - 
архитектонским решењем комплекса значајно се унапређују визуелни квалитети 
простора. 

Утицаји у току редовног рада Пројекта-функционисања комплекса не представљају 
значајно загађивање и угрожавање животне средине. Не очекују се значајне емисије 
аерополутаната и буке, обзиром на пројектоване саобраћајнице, нивелацију терена и 
организације у простору. Уз уградњу таложника-сепаратора масти и уља за 
потенцијално зауљене атмосферске воде са платоа и подова гаража и прикључење 
интерне фекалне канализације на јавну канализациону мрежу, спречиће се 
загађивање површинских и подземних вода и земљишта. 

У току редовног рада-функционисања комплекса концентрација становништва и 
корисника услуга ће бити повећана. 

Акциденти нису специфични и карактеристични за предметни Пројекат, уз услов 
стриктног поштовања процедура и технолошке дисциплине у току уређивања локације 
и изградње објеката и инфраструктуре. Као потенцијални акциденти, на локацији 
планираног Пројекта су: 

 процуривање нафтних деривата из моторних возила на локацији у току 
припреме терена, изградње и редовног рада Пројекта; 

 неконтролисано изливање потенцијално зауљених атмосферских вода; 

 пожар. 

Просипање и случајно процуривање нафтних деривата из ангажоване грађевинске и 
друге механизације у току уређивања локације и изградње објеката - тако настали 
отпад има карактеристике опасног отпада и захтева хитно обустављање радова, 
санацију терена захваћене загађењем. Са тако насталим отпадом поступати у складу 
са Правилником о начину складиштења, паковања и обележавања опасног отпада 
(„Сл. гласник РС”, бр. 92/10). За потребе хитног реаговања у удесним ситуацијама, 
Носилац Пројекта на локацији мора обезбедити адекватну посуду са сорбентом (песак, 
струготина, зеолит или друга врста сорбента). Уз ангажовање исправне механизације 
и редовно одржавање, ови акциденти су мале вероватноће јављања.  
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Неконтролисано изливање потенцијално зауњених атмосферских вода - су такође 
акциденти мале вероватноће ако се у процесу изградње платои и радне површине 
изведу у складу са нивелационим условима на терену, а потенцијално зауљене 
отпадне воде одводе на третман у сепаратор-таложник уља и масти пројектованог 
капацитета и изведеног у складу са законском регулативом. 

Пожар је процес неконтролисаног сагоревања којим се угрожавају живот и здравље 
људи, материјална добра и животна средина. Пожар, као један од најчешћих 
акцидената на градилиштима, могућ је услед неисправности и неправилног 
коришћења електроинсталација. Пожар може настати приликом варења и израде 
битуменских хидроизолација (на бази битумена, греје се отвореним пламеном па се 
тако разгрејани лепе). У случају пожара као акцидента, могу се очекивати повећане 
концентрације загађујућих материја (полутаната атмосфере) на локацији и 
непосредном окружењу као последица сагоревања грађевинског материјала. Објекти 
морају бити пројектовани у складу са противпожарним условима, а локација 
обезбеђена добрим приступним путем, што у случају пожара омогућава несметан 
прилаз ватрогасним инервентним возилима. Пожар као потенцијални акцидент био би 
временски и просторно ограничен, без могућности ширења ван граница Пројекта и са 
минималним последицама по здравље људи и животну средину, у случају 
правовременог и адекватног деловања.  

Ниво концентрације загађујућих материја у димном облаку, који настаје као последица 
пожара, зависиће од временских услова. Честице из облака дима који би настао 
пожаром, а које би се таложиле на тло, биле би занемарљиве и не би утицале на 
промену флоре и фауне у непосредном и ширем окружењу анализираног комплекса. 
Уз поштовање мера заштите од пожара овај акцидент је могуће свести на минимум 
вероватноће јављања.  

Акцидент на локацији се може јавити као последица природних непогода (земљотрес, 
олујни ветар). У случајевима природних непогода, могло би доћи до рушења на 
локацији и уништења дела инфраструктуре. У тим случајевима дошло би до 
изненадног оптерећења животне средине због могућих пожара. Количине загађујућих 
материја које би, у случају изненадног догађаја, могле неконтролисано бити на 
локацији и имати негативни утицај на животну средину, су варијабилне и зависе, пре 
свега, од узроку догађаја, месту настанка, степену јачине и опсегу, постојећим-
тренутним условима на локацији, метеоролошким условима, времену дојаве и брзини 
и квалитети интервенције. 

Носилац Пројекта је у обавези да испоштује све мере противпожарне заштите 
прописане од стране надлежног органа, техничко-технолошке, организационе и остале 
мере, како би се спречили наведени акциденти и ризик од настанка истих свео у 
прихватљиве границе.  

6.1. Обим могућих утицаја Пројекта на животну средину 

Обзиром на карактеристике локације, капацитет Пројекта и карактеристике технологије 
рада на реализацији објеката и редовном функционисању комплекса, очекивани 
(процењени) обим утицаја на непосредно и шире окружење, животну средину, 
здравље становништва, биодиверзитет, уз примену мера превенције и заштите, као и 
поштовање норми и стандарда за предметну делатност, обим потенцијалних утицаја у 
анализираној зони и на локацији биће у законски прихватљивим оквирима.  

 6.2.  Могућност и природа прекограничног утицаја 

За предметни Пројекат нису карактеристични прекогранични утицаји, па из тог разлога 
нису предмет разматрања. 
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6.3. Величина и сложеност могућих утицаја на животну средину 

Уз поштовање законске регулативе, норми и стандарда, потенцијални негативни 
утицаји при редовном раду Пројекта-функционисању комплекса, неће имати карактер 
великих, сложених и значајних утицаја на животну средину. 

6.4. Вероватноћа утицаја 

Редовни рад Пројекта нема значајних утицаја на медијуме животне средине, уз 
поштовање прописаних процедура као и мера заштите и мониторинга животне 
средине у току реализације објеката и пратеће инфраструктуре, чиме се вероватноћа 
јављања значајних утицаја на медијуме животне средине своди на минимум, односно, 
на малу вероватноћу јављања значајних утицаја на животну средину.   

6.5. Трајање, учесталост и вероватноћа понављања могућих утицаја на 
локацији и окружењу 

Редовни рад Пројекта-функционисање комплекса на предметној локацији не може 
изазвати трајне последице по стање медијума и животне средине у широј просторној 
целини. Сви потенцијални утицаји су микролокацијског карактера, краткотрајни, 
краткорочни, али са вероватноћом понављања. Не очекују се појаве значајнијих 
негативних утицаја на животну средину, а самим тим трајање, учестаност и 
вероватноћа понављања негативних утицаја на животну средину не могу бити 
значајније изражени.  

6.6. Вероватноћа акцидента и удесних ситуација на локацији  

Процена вероватноће, интензитета и потенцијалне штете по животну средину морају 
се извршити на основу процене могућих удеса, тока и исхода акцидента. На 
предметном Пројекту и технологији рада у процесу реализације објеката, акциденти 
који могу настати су: 

 пожар; 

 неконтролисано изливање потенцијално зауњених атмосферских вода; 

 процуривање нафтних деривата из моторних возила. 

Пожар као акцидент био би временски и просторно ограничен, без могућности ширења 
ван граница комплекса и са минималним утицајем на здравље људи из окружења.  

Процена вероватноће, интензитета и потенцијалне штете по животну средину морају 
се извршити на основу процене могућих удеса, тока и исхода акцидента. 

У случају процуривања нафтних деривата из транспортних возила у току редовног 
рада Пројекта, обзиром да је подлога у комплексу бетонирани плато са сливницима и 
интерном атмосферском канализацујом, зауљене воде се одводе на сепаратор-
таложник уља и масти на третман.  

Неконтролисано изливање потенцијално зауњених атмосферских вода, су такође 
акциденти мале вероватноће ако се у процесу изградње платои и радне површине 
изведу у складу са нивелационим условима на терену, а потенцијално зауљене 
отпадне воде одводе на третман у сепаратор-таложник уља и масти пројектованог 
капацитета и изведеног у складу са законском регулативом. 

Уз поштовање техничко - технолошких мера и дисциплине у оквиру предметног 
комплекса, поштовања услова и сагласности, мера управљања ризиком, као и 
законских норми за предметну делатност Пројекат неће представљати ризик по 
животну средину и становништво у непосредном и ширем окружењу. 
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7.0. Опис мера предвиђених у циљу спречавања, 
смањења и отклањања значајних штетних утицаја 

Увидом на терену, постојећу урбанистичку и пројектну документацију, у карактеристике 
Пројекта, може се констатовати да безбедну и еколошки прихватљиву реализацију и 
рад планираног Пројекта мора пратити пројектовање и примена одговарајућих мера 
заштите животне средине. 

Сврха прописивања и примене мера заштите животне средине је превенција, 
спречавање, неутралисање и минимизирање потенцијално значајних утицаја, као и 
обезбеђивање ефикасности деловања у могућим акцидентним ситуацијама.  

Анализом карактеристика локације и непосредног окружења, може се закључити да 
предметни Пројекат, применом мера заштите животне средине, неће довести до 
значајних утицаја на медијуме животне средине и здравље становништва.  

Неопходне мере за смањивање или спречавање штетних утицаја могу се 
систематизовати у следеће категорије: 

 мере дефинисане законским и подзаконским актима, 

 мере дефинисане постојећом урбанистичком и техничком документацијом, 

 мере заштите у току редовног рада Пројекта, 

 мере заштите у случају удеса, 

 мере заштите након престанка рада Пројекта. 

Најбитније  мере заштите животне средине, којих се треба придржавати: 

1) Сви радови и активности инфраструктурног и комуналног опремања и уређења  
локације морају бити у складу са условима имаоца јавних овлашћења, 
надлежних органа, институција и предузећа. 

2) Урадити пројекат озелењавања и уређења свих слободних и незастртих 
површина декоративним, аутохтоним и неалергеним врстама; 

3) Обзиром на положај објеката, посебна пажња се мора посветити 
планирању/организовању унутрашњости блока како се парковске површине, 
дечја игралишта и слободни простори не би нашли у сенци планираних 
објеката; 

4) При планирању објеката, неопходно је израдити инсолационе шеме бачених 
сенки зграда како би се предвидела довољна растојања објеката и да слободне 
површине имају довољно инсолације; 

5) Код постављања објеката на овој локацији, мора се водити рачуна о 
доминантном ветру, кошави, која постиже и најјачу брзину и то тако да објекат 
не буде фронтално изложен ветру; 

6) Неопходно је коришћење обновљивих извора енергије, еколошких материјала и 
оптимално коришћење доступних ресурса; 

7) Саобраћајне површине пројектовати и извести за меродавна саобраћајна 
оптерећења и адекватним коловозним застором, према саобраћајним и 
технолошким захтевима и условима за водонепропусност и меродавна 
саобаћајна оптерећења; 

8) Електроенергетске потребе планираног Пројекта, обезбедити прикључењем на 
електроенергетску мрежу, у складу са техничким условима надлежног 
електродистрибутивног предузећа; 

9) У поступку припреме терена, извођења радова на уређивању локације и 
изградњи објекта и инфраструктуре, ангажовати исправну механизацију, а 
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градилиште обезбедити сагласно законским прописима и условима надлежног 
органа; 

10) У циљу заштите од земљотрса, објекти морају бити категорисани, пројектовани 
и изведени у складу са Правилником о техничким нормативима за изградњу 
објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Сл.гласник РС“, бр. 69/12), а 
према сеизмолошко-геолошким карактеристикама терена и зони MKS; 

11) У складу са пројектном документацијом, при изградњи објеката, применити све 
мере антизвучне изолације; 

12) Пројектовати и извести таложник - сепаратор лаких течности, уља и масти за 
третман потенцијално зауљених атмосферских вода; 

13) Потенцијално зауљене атмосферске воде са манипулативних и саобраћајних 
површина одвести у таложник - сепаратор лаких течности и уља; 

14) Талог из таложника-сепаратора сакупљати у непропусну бурад са поклопцем, 
чувати уз надзор и контролу на локацији,под посебним условима у сладу са 
важећом регулативом или уступати овлашћеним Оператеру са Дозволом за 
управљање опасним отпадом на даљи третман, уз обавезну евиденцију о 
преузимању и документом о кретању отпада, а све у складу са одредбама 
Правилник о категоријама, испитивању и класификацији отпада („Сл.гласник 
РС“ бр.56/10). 

15) На предметном комплексу није дозвољенео (забрањено је) било какво паљење 
пластичних маса, папира и других материјала и спаљивање било каквог отпада 
и отпадних материја; 

16) Отпад који има карактеристике комуналног отпада одлагати у контејнер са 
поклопцем. Одношење комуналног отпада организовати преко надлежног јавног 
комуналног предузећа; 

17) У циљу превенције, спречавања и отклањања ризика од акцидента, обавезно је 
поштовање свих процедура на локацији у току уређивања локације  и изградњи 
планираних објеката и инфраструктуре; 

18) Вршити редовну контролу сигурносне опреме и инсталација од стране 
одговорних лица; 

19) Ватрогасну опрему дневно визуелно прегледати. Опрема мора бити у 
приправности за дејство; 

20) Потребно је обезбедити минимална међусобна удаљења, како од објеката 
унутар самог комплекса, тако и ван њега, односно применити техничка решења 
и начин дефинисан Правилником о техничким нормативима за заштиту високих 

објеката од пожара („Сл.гласник РС”, бр.80/15 и 67/17); 

21) Изведену громобранску инсталацију на објектима треба редовно контролисати 
и одржавати. Мерење отпора уземљења вршити једном годишње, после било 
каквих интервенција на истим и за случај евентуалног удара грома; 

22) Обезбедити приступ ватрогасних возила  и положај платоа за ватрогасна 
возила са стране куле на којој се налазе отвори на фасадама, као и потребну 
носивост коловозне конструкције, на начин којим се обезбеђује ефикасна 
интервенција ватрогасним возилом; 

23) При извођењу радова на уређењу локације, у случају престанка рада Пројекта, 
обавезно је организовано прикупљање, комуналног отпада, грађевинског 
отпада, отпада са карактеристикама сакундарних сировина, уз обавезно 
поступање у складу са Правилником о начину складиштења, паковања и 
обележавање опасног отпада („Сл. гласник РС” бр. 92/10) и Прабвилником о 
условима и начину сакупљања, паковања, скалиштења и третмана отпада који 
се користи као секундарна сировина или за добијање енергије секундарних 
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сировина („Сл. гласник РС” бр. 98/10). Носилац Пројекта је дужан да са локације 
безбедно и ефикасно уклони инсталирану опрему и уређаје, као и сировину која 
се користи у редовном раду Пројекта. 

24) При извођењу радова на уређењу комплекса ангажовати исправну 
механизацију; 

25) Извршити уклањање свих средстава рада и инсталација на начин који неће 
изазвати  загађивање животне средине, посебно земљишта, површинских и 
подземних вода. 
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УПИТНИК  

УЗ ЗАХТЕВ ЗА ОДЛУЧИВАЊЕ О ПОТРЕБИ ИЗРАДЕ СТУДИЈЕ О 
ПРОЦЕНИ УТИЦАЈА 

КРАТАК ОПИС ПРОЈЕКТА 

1. Да ли извођење, рад или престанак рада подразумевају активности које ће 
проузроковати физичке промене на локацији (топографије тререна, коришћења 
земљишта, измену водних тела)?...................................................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

За планирани пројекат нема значајне измене топографије терена. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Обзиром да се реализација Пројекта планира у делу претежно комерцијалне наменњ 
простора, неће бити значајних последица. 

2. Да ли извођење или рад пројекта подразумева коришћење природних ресурса 
као што су земљиште, воде, материјали и енергија, посебно ресурса који нису 
обновљиви или који се тешко обезбеђују?..................................................................да 
 

a) Кратак опис пројекта? 

Реализација и рад Пројекта не представља процес посебног коришћења и „потрошње” 
природних ресурса. Предметни Пројекат се реализује на земљишту које је градско 
грађевинско земљиште. Редовни рад Пројекта нема захтева за значајном потрошњом 
земљишта. Вода, у планираном комплексу ће се користити за санитарне и 
противпожарне потребе на рационалан начин. Потрошња воде је у количинама које су 
неопходне за предметни Пројекат. За потребе предметног комплекса користиће се 
електрична енергија према условима надлежног електродистрибутивног предузећа. У 
фази реализације Пројекта за ангажовану механизацију користиће се нафтни 
деривати. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Потрошња нафтних деривата у фази реализације Пројекта, потрошња електричне 
енергије и воде у редовном раду је прихватљива. Обзиром да нема посебних захтева 
за коришћењем природних ресурса, не очекују се последице са овог аспекта. 

3. Да ли пројекат подразумева коришћење, складиштење, транспорт, руковање 
или производњу материја или материјала који могу бити штетни по људско 
здравље или животну средину или који могу изазвати забринутост због 
постојећих или потенцијалних ризика по људско 
здравље?.............................................................................................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

Реализација и рад Пројекта не подразумевају коришћење материја или материјала 
који могу бити штетни по људско здравље или животну средину. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Ризик по животну средину и здравље људи не постоји, уз обавезну примену мера 
заштите. 

4. Да ли ће на пројекту током извођења, рада или по престанку рада настајати 
чврст отпад?.......................................................................................................................да 
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a) Кратак опис пројекта?  

У фази реализације очекују се мање количине грађевинског отпада. У редовном раду 
отпад је углавном комунални отпад, отпад са карактеристикама секундарних сировина, 
биоразградиви отпад, отпад од чишћења таложника сепаратора. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Неће бити значајних последица по животну средину, грађевински отпад ће бити 
уклоњен са локације, на прописан начин, а остале врсте отпада ће се уклањати у 
складу са важећом законском регулативом из области управљања отпадом и уз 
примену мера заштите животне средине.   

5. Да ли ће на пројекту долазити до испуштања загађујућих материја или било 
каквих опасних, отровних или непријатних материја у ваздух?..............................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

Емисија у ваздух неће бити значајна, а настајаће услед одвијања саобраћаја. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Неће бити значајних последица по животну средину. 

6. Да ли ће пројекат проузроковати буку и вибрације, емитовање светлости, 
топлотне енергије и електромагнетног зрачења?.......................................................не 

a) Кратак опис пројекта? 

Бука ће се само краткотрајно јавити у фази реализације пројекта као последица рада 
механиазције и извођења грађевинских радова. Бука у току редовног рада је 
последица одвијања саобраћаја у оквиру комплекса, који ће бити ниског интензитета и 
последица рада вентилације.  

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Нема последица. 

7. Да ли пројекат доводи до ризика од контаминације земљишта или воде 
испуштеним загађујућим материјама на тло или у површинске или подземне 
воде?....................................................................................................................................не 

a) Кратак опис пројекта? 

Све отпадне воде биће каналисане и одведене атмосферском и фекалном 
канализацијом у складу са условима надлежног јавног предузећа. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Неће бити значајних последица по животну средину.  

8. Да ли ће током извођења или рада пројекта постојати било какав ризик од 
удеса који може угрозити људско здравље или животну 
средину?..............................................................................................................................да 
 

a) Кратак опис пројекта? 

Постоји могућност појаве пожара и процуривања нафтних деривата у случају да се не 
спроведу све техничке мере или да се радна дисциплина не спроводи и не 
контролише.  

a) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Носилац Пројекта је дужан да испоштује и спроводи све мере прописане од стране 
надлежних органа, организација и предузећа, као и мере техничке и технолошке 
дисциплине и да спроводи мере управљања ризиком 
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9. Да ли ће пројекат довести до социјалних промена, на пример у демографском 
смислу, традиционалном начину живота, запошљавању?.......................................да 
 

a) Кратак опис пројекта?  

Редовни рад Пројекта довешће до повећане густине насељености повећање стопе 
запослености. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Нема утицаја са овог аспекта. 

10. Да ли постоје било који други фактори које треба анализирати, као што је 
развој који ће уследити, који би могли довести до последица по животну 
средину или до кумулативних утицаја са другим, постојећим или планираним 
активностима на локацији?..............................................................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

Редовни рад Пројекта неће утицати нити изазвати развој који би могао утицати на 
животну средину угрожавајући њен квалитет, капацитет и изазивати кумулативне 
ефекте. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Нема значајних последица по животну средину. 

11. Да ли има подручја на локацији или у близини локације, заштићених по 
међународним или домаћим прописима због својих еколошких пејзажних, 
културних или других вредности, која могу бити захваћена утицајем 
пројекта?..............................................................................................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

У окружењу нема заштићених еколошких, пејзажних и културних вредности. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Обзиром на претходно наведене чињенице, нема ограничења за реализацију 
предметног Пројекта. 

12. Да ли има подручја на локацији или у близини локације, важних или 
осетљивих због еколошких разлога, на пример мочваре, водотоци или друга 
водна тела, планинска или шумска подручја, која могу бити загађена извођењем 
пројект.................................................................................................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

На локацији и у непосредном окружењу нема површинских водотокова, мочвара и 
других водних тела који могу бити загађени извођењем Пројекта  

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Уз примену мера заштите природе и животне средине, неће бити значајних последица 
по животну средину. 

13. Да ли има подручја на локацији или у близини локације која користе 
заштићене, важне или осетљиве врсте фауне и флоре, на пример за 
насељавање, лежење, одрастање, одмарање, презимљавање и миграцију, а која 
могу бити загађена реализацијом пројекта?................................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 
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На локацији нема подручја са заштићеним или осетљивим врстама флоре и фауне 
нити подручја која се користе за насељавање, лежење, одрастање, одмарање, 
презимљавање и миграцију, а која би била угрожена редовним радом Пројекта. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Обзиром да нема заштићених врста нити подручја која оне користе, нема ни 
последица по животну средину. 

14. Да ли на локацији или у близини локације постоје површинске или подземне 
воде које могу бити захваћене утицајем пројекта?.................................................... не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

На локацији и у непосредном окружењу не постоје површинске или подземне воде које 
могу бити захваћене утицајем пројекта. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Нема значајних утицаја са овог аспекта. 

15. Да ли на локацији или у близини локације постоје подручја или природни 
облици високе амбијенталне вредности који могу бити захваћени утицајем 
пројекта?..............................................................................................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

На локацији и у непосредном окружењу нема подручја високе амбијенталне вредности 
која могу бити угрожена редовним радом Пројекта. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Нема последица по животну средину са овог аспекта. 

16. Да ли на локацији или у близини локације постоје путни правци или објекти 
који се користе за рекреацију или други објекти који могу бити захваћени 
утицајем пројекта?.............................................................................................................да 
 

a) Кратак опис пројекта?  

Испред (источно) локације са обе стране улице Омладинских Бригада постоји 
рекреативна бициклистичка  стаза. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Нема последица са овог аспекта. 

17. Да ли на локацији или у близини локације постоје транспортни правци који 
могу бити загушени или који проузрокују проблеме по животну средину, а који 
могу бити захваћени утицајем пројекта?......................................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

Приступ предметном комплексу обезбеђен је са улице Омладинских Бригада бр.86. 
Редован рад Пројекта неће имати значајан утицај на овај путни правац. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Нема последица са овог аспекта. 

18. Да ли се пројекат налази на локацији на којој ће вероватно бити видљив 
великом броју људи?........................................................................................................да 
 

a) Кратак опис пројекта? 

Локација је видљива учесницима у саобраћају јер се предметна локација налази у 
близини улице Омладинских Бригада. 
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b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Нема значајних последица по животну средину.  

19. Да ли на локацији или у близини локације има подручја или места од 
историјског или културног значаја која могу бити захваћена утицајем 
пројекта?..............................................................................................................................не 
 

1) Кратак опис пројекта? 

Објекти и садржаји овог типа су ван зоне потенцијалних утицаја, а сам рад Пројекта не 
може негативно утицати на објекте од историјског и културног значаја.  

2) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Обзиром да нема историјски или културно вредних подручја, нема ни ефеката по 
животну средину са тог аспекта. 

20. Да ли се пројекат налази у претходно неразвијеном подручју које ће због тога 
претрпети губитак зелених површина?........................................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

Земљиште комплекса се налази у оквиру урбанистичке целини бр.20. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Неће бити последица по животну средину. 

21. Да ли се на локацији или у близини локације пројекта користи земљиште, на 
пример за куће, вртове, друге приватне намене, индустријске или трговачке 
активности, рекреацију, као јавни отворени простор, за јавне објекте, 
пољопривредну производњу, за шуме, туризам, рударске или друге активности, 
које могу бити захваћене утицајем пројекта?...............................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

Пројекат неће угрозити постојеће коришћење земљишта у окружењу. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Неће бити значајних последица. 

22. Да ли за локацију и за околину локације постоје планови за будуће 
коришћење земљишта које може бити захваћено утицајем пројекта?....................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

На локацији и у непосредном окружењу нису планирани други програми за будуће 
коришћење земљишта.   

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Са овог аспекта нема битних последица. 

23. Да ли на локацији или у близини локације постоје подручја са великом 
густином насељености или изграђености која могу бити захваћена утицајем 
пројекта?..............................................................................................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

У ближем окружењу предметне локације нема подручја са великом густином 
насељености или изграђености која могу бити захваћена утицајем Пројекта.  

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Нема последица са овог аспекта. 
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24. Да ли на локацији или у близини локације има подручја заузетих 
специфичним (осетљивим) коришћењима земљишта, на пример болнице, школе, 
верски објекти, јавни објекти који могу бити захваћени утицајем 
пројекта?...........................................................................................................................да 
 

a) Кратак опис пројекта? 

У непосредном окружењу као и на локацији нема подручија заузетих специфичним 
(осетљивим) коришћењима земљишта који могу бити захваћени утицајем Пројекта. 
Предшколска установа градске службе за Социјалну заштиту и Здравствени диспанзер 
се налази на безбедном растојању од предметног Пројекта . 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Нема последица по наведене објекте и намене. 

25. Да ли на локацији или у близини локације има подручја са важним, 
висококвалитетним или ретким ресурсима (на пример, подземне воде, 
површинске воде, шуме, пољопривредна, риболовна, ловна и друга подручја, 
заштићена природна добра, минералне сировине и др.) која могу бити захваћена 
утицајем 
пројекта?.............................................................................................................................не 

a) Кратак опис пројекта? 

У непосредном окружењу нема наведених подручја.  

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Неће бити последица по животну средину. 

26. Да ли на локацији или у близини локације има подручја која већ трпе 
загађење или штету на животној средини (на пример, где су постојећи правни 
нормативи животне средине пређени) која могу бити захваћена утицајем 
пројекта?..............................................................................................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

На локацији, непосредном и ширем окружењу нема подручја која већ трпе загађивање. 
Нема реализованих Пројеката нити евидентираних значајних извора загађивања 
животне средине. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Нема последица по животну средину. 

27. Да ли је локација пројекта угрожена земљотресима, слегањем земљишта, 
клизиштима, ерозијом, поплавама или повратним климатским условима (на 
пример температурним разликама, маглом, јаким ветровима) који могу довести 
до проузроковања проблема у животној средини од стране 
пројекта?..............................................................................................................................не 
 

a) Кратак опис пројекта? 

На предметној локацији, нису идентификовани показатељи нестабилности терена, 
појаве клизишта, слегања терена, ерозије. 

b) Да ли ће то имати значајне последице и зашто?.............................................не 

Нема значајних последица по животну средину. 
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РЕЗИМЕ 

Предмет Захтева за одлучивање о процени утицаја на животну средину јесте Пројекат 
изградње стамбено - пословног комплекса „WEST 65“ - тржни центар и кула - фаза II, 
који се планира на кп.бр. 2222/3 КО Нови Београд, ГО Нови Београд, Београд. 

Макролокацијски посматрано, локација на којој се планира изградња стамбено-
пословног комплекса „WEST 65“ - фаза II, налази се на територији ГО  Нови Београд, 
на раскрсници улице Омладинских бригада и Булевара хероја са Кошара, на кп.бр. 
2222/3 КО Нови Београд, која заузима површину од 30.316 m2. Локација Пројекта се 
налази у Блоку 65 и граничи се са комплексом „Airport City“, као и неколико комплекса у 
изградњи у делу ка улици Тошин бунар. Блок је са четири стране оивичен јавним 
саобраћајним површинама, преко којих је повезан са непосредним и ширим 
окружењем. 

Микролокацијски посматрано, непосредно окружење локације чине: 

 источнo од границе комплекса је улица Омладинских бригада и станица јавног 
градског аутобуског стајалишта удаљена око 30 m; 

 североисточно од локације је Булевар хероја са Кошара; 

 југозападно од локације је комплекс „AIRPORT CITY“ са претежно пословним 
садржајем; 

 северно, на удаљености око 200 m су стамбени објекти; 

 северозападно од локације је улица Тадије Сондермајера; 

Са обе стране улице Омладинских Бригада, се налазе бициклистичке стазе, које се 
користе за потребе рекреације. 

Према Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – Град Београд (целине I-XIX) („Сл. лист Града Београда“, бр. 20/16, 97/16 
и 69/17) локација на којој се планира реализација предметног пројекта налази се у 
оквиру урбанистичке целине X – Новобеоградски блокови, Бежанијска коса. 

Према ПГР-у и графичком прилогу 2-5 – Планирана намена површина, локација се 
налази у оквиру мешовитог градског центра, а према ПГР-у и графичком прилогу бр. 
16-5.6 – Подручје за непосредну примену правила грађења, предметна локација 
налази се у оквиру зоне 10.М4.1. мешовити градски центри у зони више спратности.  

Урбанистичким пројектом за изградњу стамбено - пословног комплекса „WEST 65“ са 
детаљном разрадом фазе II на кп.бр. 2222/3 КО Нови Београд, ГО Нови Београд, 
Београда извршена је урбанистичко-техничка, програмска и обликовна разрада 
локације уз верификацију Идејног архитектонског решења (ИДР-а) за изградњу 
стамбено-пословног комплекса „WEST 65“ са детаљном разрадом фазе II. У оквиру 
објекта за који је Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуте раније 
издало Грађевинску дозволу бр. 351-02-000136/2016-07 од 19. 09. 2016. године по којој 
није започета изградња, спроводи се промена намене површина из пословања у 
становање, као и повећање спратности објекта. 

Комплекс „WEST 65“ је функционално подељен на трговачки део-тржни центар и 
трговачко-пословни и стамбени део куле.  

Тржни центар има бруто развијену грађевинску површину од 13.010,89 m2, спратности 
П+1 до П+2. Укупна бруто развијена грађевинска површина целокупне куле је 
40.426,04 m2 са основом од око 1100 m2, спратности П+40.  

Максимална висина тржног центра је 20,53 m, а планирана висина куле је 154,93 m. 
Укупна БРГП целог објекта је 53.436,93 m2. 

Пословно стамбени комплекс је комерцијално-пословне природе који својом наменом 
допуњује претежно стамбени карактер првог дела реализације комплекса. На тај начин 
се остварује заокружена функционална целина на локацији.  
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Према намени, други део реализације се састоји од:  

 трговинског центра и 

 куле која се даље дели на две функционалне целине: 
- трговинско пословни део и 
- стамбени део са 298 станова.  

Уз ове намене, предвиђени су такође технички и помоћни простори, који омогућавају 
нормално функционисање целог објекта. 

Изградња другог део реaзлизације вршиће се по фазама:  

- 1. фаза обухвата изградњу подземних гаржа на 2 нивоа;  
- 2. фаза обухвата изградњу Куле спратности П+40;  
- 3. фаза обухвата изградњу Тржног центра спратности П+1, односно П+2. 

Трговински центар је смештен у део објекта спратности П+1 до П+2 и на прва два 
спрата куле. Становање је распоређено у објекат куле спратности П+40 и то од 3. до 
40. спрата. Планирани број запослених по функционалној пословно продајној целини 
креће се од 250 до 350 запослених у најоптерећенијој смени. У оквиру стамбеног дела 
планирано је 298 станова следеће структуре: 

Величина, односно капацитет планираног Пројекта је усклађен са прописаним 
урбанистичким параметрима, чиме је омогућено одвијање свих активности на сигуран 
и безбедан начин. 

На локацији предметног Пројекта, у току реализације и редовног рада, генеришу се 
следеће врсте отпада: 

 грађевински отпад, 

 комунални отпад, 

 неопасан отпад који има карактеристике секундарних сировина, 

 отпад из таложника - сепаратора уља и масти, 

 органски отпад (биоразградиви) из ресторана, 

 потенцијално зауљене атмосферске воде, 

 санитарно - фекалне отпадне воде. 

Могући утицаји на животну средину од планираног Пројекта морају бити разматрани са 
свих аспеката, у циљу утврђивања могућег обима и величине утицаја, сложености и 
вероватноће, трајања, учесталости, могућности понављања негативних утицаја са 
последицама у животној средини. Могући утицаји који се могу јавити разматрају се: 

 у току реализације Пројекта; 

 у току редовног рада Пројекта; 

 у случају удеса (акцидента на локацији); 

 у случају престанка рада Пројекта. 

Акцидентне ситуације, које могу настати на локацији Пројекта у току реализације и 
редовног рада, а могу се предвидети су: 

 пожар; 

 неконтролисано изливање потенцијално зауњених атмосферских вода; 

 процуривање нафтних деривата из моторних возила. 

Анализом карактеристика локације може се констатовати да предметни Пројекат, 
применом мера заштите животне средине, неће довести до значајних утицаја на 
медијуме животне средине. Сврха прописивања и примене мера заштите животне 
средине је превенција, спречавање, неутралисање и минимизирање потенцијално 
штетних утицаја на животну средину и здравље запослених становништва из 
окружења и обезбеђивање ефикасности деловања у потенцијалним акцидентним 
ситуацијама. 
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Уз поштовање мера превенције, отклањања, минимизирања и свођења у оквире 
законске свих негативних утицаја, услова и сагласности имаоца јавних 
овлашћења, уз поштовање технолошке и комуналне дисциплине, Предметни 
Пројекат биће еколошки прихватљив и одржив у анализираној зони. 

 
 
 
    Носилац Пројекта 
 
Agro Development d.o.o. 
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Прилози: 

 Извод из АПР-а; 

 Копија плана 1:1000; 

 Копија катастарског плана водова 1:500; 

 Извод из Листа непокретности, број 6290, КО Нови Београд, Град Београд; 

 Локацијски услови бр. ROP/MSGI-969-LOC-10/2018 односно бр. 350-02-
00354/2018-14 од 15.10.2018. године., Министарство грађевинарства, 
саобраћаја и инфраструктуре; 

 Услови водовода бр. ROP-MSGI-969-LOC-10/2018 односно бр. В-716/2018 од 
24.09.2018. године., Јавно комунално предузеће „БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И 
КАНАЛАЗАЦИЈА“; 

 Услови канализације бр. ROP-MSGI-969-LOC-10/2018 односно бр. K-532/2018 
од 24.09.2018. године., Јавно комунално предузеће „БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И 
КАНАЛАЗАЦИЈА“; 

 Услови комуналног предузећа бр. ROP-MSGI-969-LOC-10-HPAP-9/2018 односно 
бр. 13498 од 24.09.2018. године., Јавно комунално предзеће „ГРАДСКА 
ЧИСТОЋА“; 

 Услови ЈКП „Зеленило-Београд“ бр. 23963/1 од 08.10.2018. године., ЈКП 
„Зеленило-Београд“; 

 Услови за пројектовање и прикључење бр. IV-08 бр. 344.5-322/2018 од 
25.09.2018. године., Градска управа града Београда, Секретаријат за саобраћај, 
Сектор за планску документацију, Одељење за планску документацију; 

 Решење завода за заштиту природе бр. 03 бр. 020-2527/2 од 27.09.2018. 
године., Завод за заштиту природе Србије; 

 Услови у погледу мера заштите од пожара бр. ROP-MSGI-969-LOC-10-HPAP-
4/2018 односно 09/4 бр. 217-1188/18 од 11.10.2018. године., Министарство 
унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације, Управа за превентивну 
заштиту; 

 Решење бр. 4/3-09-0178/2018-0002 од 20.09.2018. године., Директорат цивилног 
ваздухопловства Републике Србије; 

 Услови бр. 82.1.1.0.-D.08.02.-3081884/1-2018, 82100 МО, 36/03, 6669/18 од 
20.11.2018. године., Електродистрибуција Србије; 

 Услови бр. 378256/2-2018 од 08.10.2018. године., Телеком Србија; 

 Услови за пројектовање и прикључење на дистрибутивни систем природног 
гаса стамбено-пословног комплекса бр. 06-05/23823 од 22.10.2018. године., 
Србија гас; 
 
  



1Основни подаци 

Назив AGRO DEVELOPMENT 

Пословно име DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU AGRO DEVELOPMENT DOO BEOGRAD (NOVI BEOGRAD) 

Статус Активан 

Правна форма Друштво са ограниченом одговорношћу 

Матични број 20546328 

Датум оснивања 15.6.2009 

Пословно име DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU AGRO DEVELOPMENT DOO BEOGRAD (NOVI BEOGRAD) 

Скраћено пословно име AGRO DEVELOPMENT DOO BEOGRAD 

Адреса седишта 

Назив општине Београд-Нови Београд 

Место Београд-Нови Београд 

Улица, број и слово Омладинских Бригада 86 

Адреса за пријем поште 

Назив општине Београд-Стари Град 

Место Београд-Стари Град 

Улица, број и слово Вишњићева 8 

Време трајања Неограничено  

Порески 

идентификациони број 

ПИБ 

106164036 

РЗЗО број 4000051971 

Претежна делатност 

Шифра и назив 

делатности 

4110 - Разрада грађевинских пројеката 

 

































































































 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, поступајући по захтеву 

предузећа Agro Development d.o.o. из Београда, Омладинских бригада 86, за издавање 

локацијских услова, на основу члана 6. и 37. став 8. 9. и 10. Закона о министарствима 

(„Сл. гласник РС“, број 44/2014), члана 23. Закона о државној управи („Сл. гласник 

РС'', број 79/05, 101/07 и 95/10), члана 53а. и члана 133. став 2. тачка 5. Закона о 

планирању и изградњи (,,Сл. гласник РС“, бр. 72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – одлука 

УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14 и 

145/14-исправка), Уредбe о локацијским условима (,,Сл.гласник РС“ број 35/15, 114/15 

и 117/17) и  Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским 

путем (,,Сл.гласник РС број 113/15, 96/16 и 120/17) у складу са Планом генералне 

регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – Град 

Београд, целине I-XIX („Службени гласник Града Београда“, број 20/16), 

Урбанистичким пројектом за изградњу стамбено-пословног комплекса „WEST 65“ са 

детаљном разрадом фазе II на КП 2222/3 КО Нови Београд (Потврда IХ – 13 бр. 350.13-

52/2018 од 16.08.2018. године) и овлашћењем садржаним у решењу министра број 031-

01-17/2018-02 од 29.06.2018. године, издаје: 

 

ЛОКАЦИЈСКЕ  УСЛОВЕ 

 

I За фазну изградњу фазе II стамбено-пословног комплекса „WEST 65“ на кп бр.  

2222/3 КО Нови Београд, за потребе измене грађевинске дозволе бр. 351-02-

00136/2016-07 од 19.09.2016. године, потребне за израду идејног пројекта, пројекта 

за грађевинску дозволу и извођачког пројекта, у складу са Планом генералне 

регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – Град 

Београд, целине I-XIX и Урбанистичким пројектом за изградњу стамбено-

пословног комплекса „WEST 65“ са детаљном разрадом фазе II на КП 2222/3 КО 

Нови Београд (Потврда IХ – 13 бр. 350.13-52/2018 од 16.08.2018. године). 

Катастарска парцела бр. 2222/3 КО Нови Београд, која одговара грађевинској 

парцели из Детаљног урбанистичког плана је површине 30.316,00 m2.  

У фази II планирана је изградња тржног центра, спратности П+1 до П+2, стамбене 

Куле, спратности П+40 и подземних гаража на 2 нивоа. 

На парцели се планира изградња објекта категорије ,,В“,  

класификациони бројеви делова објекта:  

  
Република Србија 

МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА, 

САОБРАЋАЈА  И ИНФРАСТРУКТУРЕ 

Број предмета: ROP-MSGI-969-LOC-10/2018 

Заводни број: 350-02-00354/2018-14 

Датум: 15.10.2018.године 

Немањина 22-26, Београд 



124210 – 24,36 %    гараже  

123002 – 19,64 %   трговина  

122012 – 3,75 %     пословање  

112222 – 52,25 %   становање  

Планирана БРГП по идејном решењу, надземних етажа 53.436,93 m2. 

II ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА: 

Постојеће стање: 

Локација се налази на углу раскрснице улице Омладинских бригада и трасе будуће 

градске магистрале (Унутрашњи магистрални прстен) и градских сабирних 

саобраћајница са слабијим интензитетом саобраћаја ка бочним странама комплекса. 

Улица Омладинских бригада започиње кружним током код Општине Нови Београд а 

завршава се на другом крају до реке Саве са укрштањем са више булевара: Булеваром 

Зорана Ђинђића, денивелисаном раскрсницом са Ауто путем, Трећим булеваром, 

улицом Милутина Миланковића и улицом Јурија Гагарина. 

Прва фаза реализације стамбено пословног комплекса на кп 2222/3 КО Нови Београд 

обухвата 11 стамбених ламела и припадајући део двоетажних подземних гаража. За ову 

фазу је добијено Решење за одобрење за изградњу Секретеријата за урбанизам и 

грађевинске послове Градске управе града Београда IX-04 број 351-620/2009 од 

06.08.2010 као и измена решења о одобрењу за изградњу IX-20 бр.351.1. - 4/2012 од 

28.08.212. године. 

Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре је издало грађевинску 

дозволу бр. 351-02-00136/2016-07 од 19.09.2016. године, којом је дозвољена изградња  

пословног центра и пословне куле, са припадајућом гаражом, као II фазе реализације 

пословно-стамбеног комплекса, који се састоје од: гараже, спратности -2, тржног 

центра, спратности П+2 и П+3 и пословне куле, коју чини више функционалних целина 

(пословни простор - комерцијални део и канцеларије, хотел и пословни апартмани), 

спратности П+33, неправилног габарита надземног дела објекта, максималних 

димензија 137.88 m х 56.85 m, површине приземља 7248 m², бруто развијене 

грађевинске површине 53.664 m², од чега је тржни центар површине 20.645 m², а 

пословна кула 30.019 m², у улици Омладинских бригада бр.86, на катастарској парцели 

2222/3 К.О. Нови Београд чија је површина 30316 m², на територији Града Београда.  

Планирана намена:  

Предметна катастарска парцела се налази у границама Измена и допуна ДУП-а блока 

65 у Новом Београду, који се примењује у делу јавних саобраћајница и 

инфраструктуре. 

Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 

самоуправе- Град Београд целине I-XIX (Сл. Лист града Београда бр. 20/16, 97/16, 

69/17 и 97/17) за предметну локацију у обухвату Урбанистичког пројекта (УП-а) 

површине осталих намена су предвиђене у зони 10.М4.1 – мешовити градски центри у 

зони више спратности, у оквиру којих је предвиђено максимално 80% становања. 

Урбанистичким пројектом за изградњу стамбено-пословног комплекса „WEST 65“ са 

детаљном разрадом фазе II на КП 2222/3 КО Нови Београд планирана је изградња 

високог објекта –куле стамбене намене и објекта тржног центра. 



Правила парцелације: 

Катастарска парцела бр. 2222/3 КО Нови Београд одговара грађевинској парцели. 

Приступ парцели:  

Приступ парцели је предвиђен из улице Тадије Сондермајера и приступне 

саобраћајнице преко ФАЗЕ I стамбено-пословног комплекса „WEST 65“. 

Пешачки приступи се остварују из улице Омладинских бригада, преко ФАЗЕ I 

стамбено-пословног комплекса „WEST 65“ (унутрашњег дела грађевинске парцеле), 

улице Тадије Сондермајера и Булевара хероја са Кошара. 

Урбанистички параметри: 

Индекс изграђености:  

Индекс изграђености за парцелу износи максимално 5. 

Степен заузетости:  

Степен заузетости надземних етажа износи 50%, а подземних 80% површине парцеле.  

Проценат зелених површина:   

У оквиру граница Урбанистичког пројекта (УП-а), на предметној парцели обезбедити 

минимално 15% зелених површина на парцели, у директном контактy са тлом (без 

подземних објеката и/или етажа).  

Спратност  

Спратност новопланираноих објеката је 2По+П+1 до 2По+П+2 за део објекта тржног 

центра. Спратност куле износи 2По+ П+ Ме+40. 

Максимално дозвољена висина  

Максимална висина тржног центра је 20,53м. Висина врха куле је 154,93м. 

Правила регулације: 

Грађевинска линија је постављена на 10,5 м од регулационе линије Булевара хероја са 

Кошара и Улице омладинских бригада  и 8,5 м од Улице Тадије Сондермајера. 

Подземна грађевинска линија се поклапа са грађевинском линијом ка Булевару хероја 

са Кошара,  док је ка Улици омладинских бригада и Улици Тадије Сондермајера 

подземна грађевинска линија увучена у средину блока у односу на надземну 

грађевинску линију.  

Паркирање 

Паркирање обезбедити на парцели, унутар гараже или на отвореним паркинг 

позицијама а према следећим нормативима датим Условима Секретаријата за 

саобраћај. 

Урбанистичким пројектом је за ову фазу обезбеђено 405 паркинг места,  од чега 35 за 

особе са инвалидитетом. 

ОПИС ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА: 

Објекат WEST 65 - Тржни центар и кула је функционално подељен на трговачки део-

тржни центар и трговачко-пословни и стамбени део куле.  



Тржни центар има бруто развијену грађевинску површину од 13 010.89m2 спратности 

П+1 до П+2. Укупна бруто развијена грађевинска површина целокупне куле је 40 

426.04m2 са основом од око 1100m2, спратности П+40.  

Максимална висина тржног центра је 20.53m, а планирана висина куле јe 154.93m.  

Укупна БРГП целог објекта је 53 436.93 m2  

По намени, други део реализације се састоји од:  

- трговинског центра  

- куле која се даље дели на две функционалне целине: 

o трговинско пословни део, 

o стамбени део са 298 станова. 

Системи инсталација 

Идејним решењем је планирано прикључење објекта на следеће мреже 

инфратсруктуре: 

- електроенергетску мрежу, 

- водоводну мрежу, 

- канализациону мрежу, 

- гасоводну мрежу, 

- телекомуникациону мрежу. 

III ФАЗНОСТ ГРАДЊЕ 

Изградња фазе II  вршиће се по фазама:  

1. фаза обухвата изградњу подземних гаржа на 2 нивоа  

2. фаза обухвата изградњу Куле спратности П+40  

3. фаза обухвата изградњу Тржног центра спратности П+1, односно П+2 

IV ОБЈЕКТИ КОЈЕ ЈЕ ПОТРЕБНО УКЛОНИТИ: 

У току припремних радова биће измештена телекомуникациона и топловодна мрежа 

која се налази у оквиру предметне парцеле у складу са условима Телеком Србија и ЈКП 

„Београдске електране“. 

Помоћна зграда - портирница (16m2) је објекат који је изграђен без одобрења за 

изградњу и биће уклоњен пре почетка реализације друге фазе. 

V ПРИКЉУЧЦИ ИНФРАСТРУКТУРЕ :  

Електроенергетска мрежа: 

За објекте за које грађевинску дозволу издаје министарство надлежно за послове 

грађевинарства, услове за пројектовање и прикључење у погледу прикључења на 

дистрибутивни систем електричне енергије, не прибавља надлежни орган у оквиру 

обједињене процедуре, већ инвеститор у складу са законом којим се уређује 

енергетика, а у складу са чланом 14. став 4. Уредбе о локацијским условима. 

У складу са чланом 29. став 5. Уредбе, уз услове за пројектовање и прикључење на 

дистрибутивну електроенергетску мрежу ималац јавног овлашћења је дужан да 

достави спецификацију трошкова изградње прикључка и потписан типски уговор о 

изградњи прикључка на дистрибутивну електроенергетску мрежу потписан од стране 



одговорног лица имаоца јавног овлашћења са унетим подацима о цени изградње 

прикључка, року и начину плаћања (једнократно/рате), као и року изградње. 

Инвеститор је у обавези да достави: 

- Уговор о изградњи недостајуће инфраструктуре, закључен са имаоцем јавних 

овлашћења, уколико је условима прибављеним ван обједињене процедуре 

констатована таква потреба, уз захтев за издавања грађевинске дозволе, у 

складу са чланом 16. став 3. тачка 3. Правилника о поступку спровођења 

објединњене процедуре електронским путем,  

- Уговор о пружању услуга за прикључење на ДСЕЕ, потписан квалификованим 

електронским потписом инвеститора, односно његовог пуномоћника, уз захтев 

за пријаву радова, у складу са чланом 31. став 2. тачка 1а) Правилника. 

Дужност одговорног пројектанта је да идејни пројекат, пројект за грађевинску дозволу 

и пројекат за извођење уради и у складу са условима за за пројектовање и прикључење 

у погледу прикључења на дистрибутивни, односно преносни систем електричне 

енергије, прибављеним ван обједињене процедуре. 

Водоводна мрежа: 

Планиране објекте пројектовати и прикључити на градску  водоводну мрежу, све у 

складу са Условима бр. В-716/2018 од 24.09.2018. године, ЈКП „Београдски водовод и 

канализација“, број у систему ROP-MSGI-969-LOC-10-HPAP-12/2018  од 01.10.2018. 

године. 

Канализациона мрежа: 

Планиране објекте пројектовати и прикључити на градску канализациону мрежу, све у 

складу са Условима бр. К-532/2018 од 24.09.2018. године, ЈКП „Београдски водовод и 

канализација“, број у систему ROP-MSGI-969-LOC-10-HPAP-11/2018  од 01.10.2018. 

године. 

Саобраћајна мрежа: 

Планиране објекте пројектовати и прикључити на јавну саобраћајну мрежу у свему у 

складу са Условима IV-08 бр. 344.5-322/2018 од 25.09.2018. године,  Секретаријата за 

саобраћај града Београда, број у систему ROP-MSGI-969-LOC-10-HPAP-7/2018  од 

01.10.2018. године. 

Гасоводна мрежа: 

За објекте за које грађевинску дозволу издаје министарство надлежно за послове 

грађевинарства, услове за пројектовање и прикључење у погледу прикључења на 

дистрибутивни систем природног гаса, не прибавља надлежни орган у оквиру 

обједињене процедуре, већ инвеститор у складу са законом којим се уређује 

енергетика, а у складу са чланом 18. став 2. Уредбе о локацијским условима. 

Дужност одговорног пројектанта је да идејни пројекат, пројект за грађевинску дозволу 

и пројекат за извођење уради и у складу са условима за за пројектовање и прикључење 

у погледу прикључења на дистрибутивни, односно за транспорт природног гаса, 

прибављеним ван обједињене процедуре.  

За потребе издавања грађевинске дозволе потребно је доставити уговор закључен са 

имаоцем јавних овлашћења, уколико је условима прибављеним ван обједињене 

процедуре констатована потреба изградње недостајуће инфраструктуре..  

Услови за одлагање комуналног и чврстог отпада: 



За потребе одлагања и евакуације комуналног отпада планирати одговарајући број 

судова и планирати њихово постављање у складу са Условима бр. 13498 од 24.09.2018. 

године, ЈКП Градска чистоћа, број у систему ROP-MSGI-969-LOC-10-HPAP-9/2018  од 

24.09.2018. године. 

Телекомуникациона мрежа: 

При изради техничке документације и извођењу радова у свему се придржавати Услова 

за пројектовање и изградњу унутрашњих ТК инсталација и приводне ТК мреже бр. 

378256/2-2018 од 08.10.2018. године Телекома Србија, број у систему ROP-MSGI-969-

LOC-10-HPAP-10/2018  од 08.10.2018. године. 

Зеленило: 

При изради техничке документације и извођењу радова у свему се придржавати Услова 

бр. 23963/1 од 08.10.2018. године, ЈКП „Зеленило-Београд“, број у систему ROP-MSGI-

969-LOC-10-HPAP-8/2018  од 08.10.2018. године. 

VI ПОСЕБНИ УСЛОВИ 

Заштита природе 

При пројектовању и изградњи планираног објекта у свему се придржавати услова 

заштите природе датих Решењем 03 бр. 020-2527/2 од 27.09.2018. године, Завода за 

заштите природе Србије,  број у систему ROP-MSGI-969-LOC-10-HPAP-6/2018  од 

27.09.2018. године. 

Заштита животне средине: 

За потребе изградње објеката тржног центра и стамбене куле, у поступку израде 

урбанистичког пројекта, Секретаријат за заштиту животне средине града Београд издао 

је Решење о утврђивању мера и услова заштите животне средине бр. 501.2-152/2017-V-

04 од 27.03.2017. године. 

Безбедност ваздушног саобраћаја 

Објекат куле је потребно обележити као препреке за летење, у складу са Решењем о 

сагласности бр. 6/3-09-0039/2016-0004 од 22.03.2016. године и Решењем бр. 4/3-09-

0178/2018-0002 од 20.09.2018. године издатом од стране Директората цивилног 

ваздухопловства Републике Србије, број у систему ROP-MSGI-969-LOC-10-HPAP-

5/2018  од 20.09.2018. године. 

Заштита од пожара: 

Применити мере заштите од пожара утврђене законима, техничким прописима, 

стандардима и другим актима којима је уређена област заштите од пожара, а све у 

складу са Условима у погледу мера заштите од пожара 09/4 број 217-1188/18 од 

11.10.2018. године, издатих од стране МУП РС, Сектор за ванредне ситуације, Управа 

за превентивну заштиту, број у систему ROP-MSGI-969-LOC-10-HPAP-4/2018  од 

12.10.2018. године. 

Мере за безбедно постављање 

При пројектовању и изградњи прикључног гасовода, радног притиска до 4 бар, мерно 

регулационе станице МРС и гасовода од МРС до главног запорног цевног затварача, за 

потребе снабдевања гасом објеката тржног центра и пословне куле, на кп 2222/3 КО 

Нови Београд, Београд,  у свему се придржавати Услова бр. 217.2-43/16 од 13.06.2016. 



године а на основу Обавештења 09/8 број 217-520-1/2018 од 02.10.2018. године, МУП 

РС, Сектор за ванредне ситуације, Управа за ванредне ситуације у Београду, број у 

систему ROP-MSGI-969-LOC-10-HPAP-18/2018  од 4.10.2018. године. 

Обезбеђивање потребних капацитета објекта јавних служби: 

У обухвату предметног Урбанистичког пројекта (УП-а) нису предвиђени објекти 

јавних служби као ни објекти и комплекси јавне намене, имајући у виду да капацитети 

постојећих основних школа и постојећих и плански предвиђених локација за изградњу 

основних школа, предшколских и комбинованих дечијих установа (КДУ) могу да 

приме новопланирани број предшколске деце као и ученика основних школа, а у 

складу са Условима Секретаријата за образовање и дечију заштиту VII-3/ број 35-

144/2017 од 23. мај 2018. године. 

Мере енергетске ефикасности: 

Сви нови објекти морају да задовољавају услове за разврставање у енергетски разред 

према енергетској скали датој у Правилнику о условима, садржини и начину издавања 

сертификата о енергетским својствима зграда („Сл. гласник РС“ бр. 69/12). 

Посебни услови приступачности: 

Објекти намењени за јавно коришћење као и прилази до истих морају бити урађени у 

складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 

објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, 

деци и старим особама („Сл.гласник РС“ бр. 22/15). 

VII УСЛОВИ ПРИБАВЉЕНИ ЗА ПОТРЕБЕ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ 

ПРОЈЕКТА: 

- Секретаријата за образовање и дечију заштиту VII-3/ број 35-144/2017 од 23. мај 

2018. године, 

- Секретаријат за заштиту животне средине града Београд издао је Решење о 

утврђивању мера и услова заштите животне средине бр. 501.2-152/2017-V-04 од 

27.03.2017. године, 

VIII УСЛОВИ ПРИБАВЉЕНИ ЗА ПОТРЕБЕ ИЗРАДЕ ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА: 
- ЈКП „Београдски водовод и канализација“, број у систему ROP-MSGI-969-LOC-10-

HPAP-12/2018  од 01.10.2018. године; 

- ЈКП „Београдски водовод и канализација“, број у систему ROP-MSGI-969-LOC-10-

HPAP-11/2018  од 01.10.2018. године; 

- Секретаријата за саобраћај града Београда, број у систему ROP-MSGI-969-LOC-10-

HPAP-7/2018  од 01.10.2018. године; 

- ЈКП Градска чистоћа, број у систему ROP-MSGI-969-LOC-10-HPAP-9/2018  од 

24.09.2018. године; 

- Телекома Србија, број у систему ROP-MSGI-969-LOC-10-HPAP-10/2018  од 

08.10.2018. године; ЈКП „Зеленило-Београд“, број у систему ROP-MSGI-969-LOC-

10-HPAP-8/2018  од 08.10.2018. године; 

- Завода за заштите природе Србије,  број у систему ROP-MSGI-969-LOC-10-HPAP-

6/2018  од 27.09.2018. године; 

- Директората цивилног ваздухопловства Републике Србије, број у систему ROP-

MSGI-969-LOC-10-HPAP-5/2018  од 20.09.2018. године; 



- МУП РС, Сектор за ванредне ситуације, Управа за превентивну заштиту, број у 

систему ROP-MSGI-969-LOC-10-HPAP-4/2018  од 12.10.2018. године; МУП РС, 

Сектор за ванредне ситуације, Управа за ванредне ситуације у Београду, број у 

систему ROP-MSGI-969-LOC-10-HPAP-18/2018  од 4.10.2018. године. 

IX Саставни део ових локацијских услова је Идејно решење пословно стамбени 

комплекс Блок 65, израђен од стране PFB design doo, Ул. Омладинских бригада 86, 

Београд. 

X Ови Локацијски услови важе 12 месеци од дана издавања.  

XI Инвеститор је дужан да, уз захтев за издавање грађевинске дозволе, поднесе 

Пројекат за грађевинску дозволу са техничком контролом урађен у складу са 

чланом 118а. и 129.  Закона, доказ о одговарајућем праву на земљишту или објекту 

у складу са чланом 135. Закона и Извештај ревизионе комисије,  у складу са чланом 

131. и 135. став. 13. овог Закона. 

XII Одговорни пројектант дужан је да идејни пројекат, пројекат за грађевинску дозволу 

и извођачки пројекат уради у складу са правилима грађења и свим осталим 

условима садржаним у локацијским условима. 

Поука о правном леку: На локацијске услове се може поднети приговор Влади 

Републике Србије, преко овог министарства, у року од три дана од дана достављања.  
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       ПРЕДМЕТ: Услови водовода за издавање локацијских услова за потребе измене грађевинске 

дозволе за изградњу стамбено пословног објекта у блоку 65,  II фаза, на катастарској 

парцели 2222/3 КО Нови Београд, у Београду 

 

 

У вези захтева бр. 350-02-00354/2018-14, од 06.09.2018. године,  инвеститора „Agro Development“d.o.o., 
Улица омладинских бригада бр.86, Београд, заведеног у Служби техничке документације ЈКП "БВК" 

под бр.  В-716/2018 од 12.09.2018. године, којим тражите услове за  издавање локацијских услова за 

потребе измене грађевинске дозволе за изградњу стамбено пословног објекта у блоку 65,  II фаза, на 

катастарској парцели 2222/3 КО Нови Београд у складу са Одлуком о пречишћавању и дистрибуцији 

воде ("Службени лист града Београда", бр.23/2005, 2/2011 и 29/2014) издају се  

 

У С Л O В И 
 

 

Подаци о објекту из достављеног идејног решења:  

 

Слободностојећи објекат, категорије "В", 

БРГП= 70 647,44 m2  од тога   54 033,86 m2 надземно и 10 565,00m2подземно, 

спратност: тржни центар 2По+П+1 (2) и кула 2По+П+40  

605 паркинг места у објекту  

Кота приземља 75,50mnm. 

Процентуални састав објекта: 

гараже 24.36%-класификационе ознаке 124210, 

трговина 19.64%-класификационе ознаке 123002, 

пословање 3.75%-класификационе ознаке 122012 и  

становање 52.25%-класификационе ознаке 112222. 

Идејним пројектом предвићен је прикључак на водоводну цев 300mm са потребним притиском на 

прикључку 5-6 barа.  

Није достављена потребна количина воде за различите категорије потрошача. 

Грејање објекат предвиђено је на гас. 
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 Постојеће стање:   

         Постојећа водоводна мрежа предметног подручја: 

-ливеногвоздена  150mm у Улици омладинских бригада, 

-ливеногвоздена  150mm у стази „1“,  

-дуктил  300mm у стази„ 2“ и стази „3 предвиђена је за укидање. 

Водоводна мрежа на предметној локацији припада I висинској зони београдског водоводног система, 

са радним притисцима у мрежи од 5.0-6.0 бара.  

 

Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација 

према будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну 

дозволу. 

 

Пројектовано  и  планирано стање:  

За предметну локацију на снази је планска и пројектна документација: 

 Генерални  урбанистички план Београда („Сл. лист Беграда", бр. 11/16) 

 План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе-града 

Београда целине I-XIX ("Сл. лист града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17, и 97/17) 
- Детаљни урбанистички план блока 65 у Новом Београду и његове измене и допуне (Службени лист 

града Београда број 13/94 

- Измена и допуна ПДР-а за саобраћајни потез унутрашњег магистралног полупрстена од 

саобраћајнице Т6 до Панчевачког моста-деоница од Улице тошин бунар до чвора Аутокоманда 

("Сл. лист града Београда бр. 39/11) 

- Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног комплекса  WEST 65 са детаљном 

разрадом 2. фазе на кп 2222/3 КО Нови Београд 

- Главни пројекат спољне водоводне мреже у блоку 65, на кп 2222/3 КО Нови Београд (пројектант 

„Хидрокоп“- 2010 год. бр. III А 386) којим су дефинисане трасе нове водоводне мреже у „стази 1“ 

и „стази 2“ (графички прилог у pdf формату) 

 

За стамбено пословни објекат-кулу II фазе предвидети прикључак (један или више) са постојеће мреже 

300mm (УМП) или са постојеће 150mm у Улици омладинских бригада. 

Цевовод 300mm у стази„ 2“ и стази „3 предвиђен је за укидање због новог урбанистичког решења у 

комплексу.  

Да би ЈКП БВК могао да гарантује уредно и сигурно снабдевање шире локације водом потребно је да 

буде изведена и сва пројектована водоводна мрежа, прстенаста са хидрауличког аспекта. 

По траси прикључка не може се предвидети паркирање. 
Димензије прикључка одређују се хидрауличким прорачуном што рационалније у складу са потребама 

објекта и пројектованим мерама заштите од пожара. 

Предвидети раздвојене унутрашње инсталације за различите категорије потрошача и посебне главне 

водомере (за санитарну воду стамбеног дела и санитарну воду пословног дела за сваки од улаза и за пп 

мрежу). За водомере, пројектом обезбедити несметан приступ за одржавање и очитавање потрошње, 

ван колског приступа, у складу са општим стандардима и прописима, без хoризoнтaлних и вeртикaлних 

прeлoма нa дeлу прикључкa дo вoдoмeрa. 

За различите комерцијалне садржаје и раздвајање корисника пословног дела објекта, у складу са 

Правилником о техничким условима и поступку за уградњу индивидуалних водомера ("Сл. лист града 

Београд", бр.8/11) предвидети и уградњу хоризонталних индивидуалних водомера са или без 

даљинског очитавања потрошње за сваку пословну јединицу-локал. 

Са аспекта одржавања ЈКП БВК избегавати пројектовање водоводних прикључак 65mm и водомера 

30mm. 

Тeхничку документацију радити према важећим нормативима и условима ЈКП „Београдски водовод и 

канализација”.   

Податке за израду Пројекта за грађевинску дозволу објекта усагласити са пројектном документацијом 

уличне водоводне мреже.  



ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ 

„БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ 

 

ЗА 40103000 001/09 

 
ЈКП„БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ – Служба техничке документације 
 

Текући рачун: 160-6789-79,  
265-1100310003551-66, 170-30019841000-41, 

325-9500700032854-88 

3 

 

С обзиром на фазну реализацију изградње, пројектом обезбедити и фазну реализацију са аспекта 

водовода, тако да се све фазе уклопе у коначно решење снабдевања водом локације. Саобраћајно и 

хидротехничко решење снабдевања водом предметне локације усагласити са планском 

документацијом. 

Пројекат водовода усагласити са пројектованим мерама заштите од пожара. 

Приликом извођења свих радова обезбедити надзор ЈКП БВК – Сектора надзора и Сектора 

дистрибуције воде, а по завршетку радова, за ажурирање базе података ЈКП БВК, доставља се Пројекат 

изведеног стања водоводне мреже. 

За предметну парцелу су урађени услови водовода за потребе израде Урбанистичког пројекта, 

инвеститора Farley investitors“ d.o.o и „Agro Development“d.o.o., наш број Т/395, дана 06.04.2015.год. 

Служби техничке документације није достављен Урбанистички пројекат на увид.  

У поступку обједињене процедуре издати су услови водовода за израду локацијских услова за потребе 

изградње  пословно стамбеног комплекса (кула), у блоку 65,  II фаза, на катастарској парцели 2222/3 

КО Нови Београд, наш број Ф/442, дана 21.03.2016.године. 

Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација 

према будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну 

дозволу. 

 

       Општи стандарди и прописи ЈКП "БВК" за пројектовање инсталација водовода: 

-Приликом пројектовања водоводног прикључка придржавати се постојећих стандарда и прописа.  

Пречник водоводног прикључка одређивати на основу хидрауличког прорачуна, тако да брзина воде 

буде у интервалу од 1,0-2,0m/s, с тим да пречник цеви не може бити мањи од 25mm; 

-Прикључaк oд уличнe цeви дo водонепропусног вoдoмeрнoг склoништa прojeктoвaти искључивo у 

прaвoj линиjи, упрaвнo нa уличну цeв. Нe дoзвoљaвajу сe никaкви хoризoнтaлни ни вeртикaлни 

прeлoми нa дeлу прикључкa дo вoдoмeрa; 

-Погодним избором материјала пројектованог прикључка са пратећим арматурама и фазонским 

комадима, обезбедити сигурност функционисања и трајања прикључка, у складу са притиском у 

уличном цевоводу-за материјал прикључка усвојити ливено гвоздене, поцинковане или полиетиленске 

цеви; 

-Кућни прикључaк пројектовати и извeсти нa слojу (min 5cm) пeскa. Нa дeлу кућнoг прикључкa испoд 

сaoбрaћajницe зaтрпaвaњe рoвa прeдвидeти шљункoм. Oвe рaдoвe извeсти у свeму прeмa упутству 

стручнoг лицa JКП „Бeoгрaдски вoдoвoд и кaнaлизaциja“, из Сектора дистрибуције воде-Одељења 

нових спојева;  

-Укoликo рaдни притисaк прeмa хидрaуличкoм прoрaчуну нe мoжe дa пoдмири пoтрeбe виших дeлoвa 

oбjeкaтa,oбaвeзнo прojeктoвaти пoстрojeњe зa пoвeћaњe притискa. Нaпoмињe сe дa JКП „Бeoгрaдски 

вoдoвoд и кaнaлизaциja“ нeћe дoзвoлити прикључeњe oбjeктa нa вoдoвoдну мрeжу бeз oвoг пoстрojeњa. 

У зaвиснoсти oд услoвa снaбдeвaњa водом, ради заштите београдског водоводног система у случају да 

је улична водоводна мрежа малог пречника, испрeд пoстрojeњa зa пoвeћaњe притискa, пројектовати 

предрeзeрвoaр; 

-У случају високог притиска у уличној мрежи, ради заштите унутрашњих инсталaција водовода објекта, 

пројектовати уређај за регулацију притиска, чије је одржавање обавеза корисника; 

 -Вoдoмeр пoстaвити у водонепропусно вoдoмeрнo склoништe у парцели, нaоко 1,5m од рeгулaциoнe 

линиje.У случају поклапања регулационе и грађевинске линије објекта, вoдoмeр предвидети у oбjeкту, 

у засебној просторији, односно металном орману, непосредно на улазу инсталације са прикључка у 

објекат, уз обезбеђивање несметаног приступа за одржавање и очитавање потрошње. Детаљ засебне 

просторије само за водомер/водомере треба да буде саставни део пројектне документације. Водомерни 

силаз лоцирати ван коридора силазно-улазне рампе у гаражу или колског приступа у оквиру 

парцеле. По траси прикључка и на локацији водомерног шахта не може да се предвиди 

паркирање;   

-Димeнзиje водонепропусног вoдoмeрнoг склoништa зa нajмaњи вoдoмeр су 1,0m x 1,20m x 1,70m. 

Вoдoмeр сe пoстaвљa нa 0,50m (min.0,30m) oд днa шaхтa. Димeнзиje вoдoмeрнoг склoништa зa двa или 

вишe вoдoмeрa, зaвисe упрaвo oд брoja и димeнзиja (прeчникa) вoдoмeрa, а одређује се према шеми у 

табели 1; 
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-У посебном случају великог пада терена, на локацију водомерног склоништа и водомера може да утиче 

директно на терену само одговорно лице из Сектора дистрибуције воде- Одељења нових спојева; 

-Раздвајање корисничких целина и различитих категорија потрошње се врши на прикључку, у 

водомерном шахту, уградњом засебних главних водомера. Обавезно извршити раздвајање ПП 

хидрантске од санитарне мреже са посебним главним водомерима-Пројекат водовода, односно 

пречник прикључка и потребан број водомера усагласити са пројектованим мерама заштите од 

пожара. За различите врсте потрошње (локали, пословни апартмани, атељеи, склоништа, топлотна 

подстаница, централна припрема топле воде, баштенска хидрантска мрежа и др. ) предвидети посебне 

главне водомере за сваког потрошача посебно; 

- Димензионисање прикључка и водомера извршити на основу хидрауличког прорачуна, а према графику 

и табели 2 : број корисника (станара) = број станова x 3 

-Хидраулички прорачун рачунати са губитком на водомеру и припадајућој арматури око 1,00 bar; 

-За различите комерцијалне садржаје и раздвајање корисника, у складу са Правилником о техничким 

условима и поступку за уградњу индивидуалних водомера („Сл. лист града Београда”, бр.8/11), 

Пројектом обавезно предвидети уградњу хоризонталних индивидуалних водомера са даљинским 

очитавањем потрошње. За засебне стамбене јединице, такође може да се предвиди уградња 

хоризонталних индивидуалних водомера. Индивидуални водомер мора бити уграђен тако да мери 

укупну потрошњу хладне воде сваке физички и функционалне одвојене целине( стан, гаража, пословни 

простор, заједничке просторије и др.), а димензије водомера се одређују појединачно на основу 

хидралучког прорачуна потрошње воде и пројектне документације. Димензионисање водомера радити 

на основу приложене табеле 3 и приказаног графика.  

- индивидуални водомер са арматуром (вентили, усмеривачи млаза и хватач нечистоћа) по правилу мора 

бити смештен у касети-ормарићу, који је причвршћен за зид, сачињен од метала или другог погодног 

материјала. Минималне димензије ормара за индивидуалне водомере су дате у табели 3 и 4. Касете-

ормарићи морају бити закључане са покретном горњом и предњом страном, ради одржавања и читања 

индивидуланог водомера. У једну касету се може поставити највише 4 водомера. Индивидуални 

водомер у касети не може бити постављен на висини преко 1,7m рачунајући од пода. Изузетно, уколико 

се водомери постављају на одвојцима за изливна места у стану, а нема могућности за смештај касета-

ормарића, водомери се уграђују без касете, с тим да морају да бити постављени на приступачном месту, 

за очитавање и одржавање, као и заштићени од евентуалних оштећења. 

-Уколико је индивидуални водомер уграђен у стану или локалу, очитавање бројила мора бити омогућено 

системом даљинског очитавања, који је усаглашен са системом за даљинско очитавање ЈКП "Београдски 

водовод и канализација" или на визуелно доступном месту заједничких просторија. 

-Механизам бројчаника, уређаја за даљинско очитавање индивидуалног водомера смештају се у посебан 

орман, који се по правилу поставља у приземљу зграде у заједничком простору близу главног улаза. 

Орман за даљинско очитавање индивидуалних водомера је од метала и обавезно се закључава. За 

напајање уређаја за даљинско очитавање водомера мора се обезбедити резервни извор електричне 

енергије, који се аутоматски укључује у случају нестанка ел. енергије у објекту; 

-Ако се планира даљински систем очитавања водомера инвеститор и пројекатант су обавезни да 

контактирају службу за очитавање водомера ради добијања посебних упутстава за израду пројекта; 

-Издaти услoви нe дajу прaвo пoднoсиoцу зaхтeвa oднoснo инвeститoру дa приступи рaдoвимa у циљу 

извoђeњa прикључкa нa вoдoвoдну мрeжу, пре подношења зaхтeвa зa прикључење. Прикључак се не 

сме изводити без надзора Сектора дистрибуције воде- Одељења нових спојева, које се одређује пошто 

инвеститор преда захтев за прикључак. Уз обавезан надзор, све до тада постојеће прикључке на 

парцели, уколико постоје, прописно ставити ван функције и блиндирати; 

-за прикључење објекта за потребе грађења – за привремени градилишни прикључак, првенствено 

предвидети коришћење постојећег прикључка на парцели (уз добијену пријаву радова у Сектору 

продаје и наплате, Данијелова 32, извршити промену корисника). Уколико не постоји прикључак на 

парцели, усагласити динамику пројектовања инсталација водовода објекта тако да се одмах по 

добијању пријаве радова, преко надлежног органа преда захтев за прикључење будућег објекта, тако да 

се један од водомера у Сектору продаје и наплате пререгиструје, привремено, и у току грађења користи 

као градилишни прикључак (на Инвеститора или на извођача уз сагласност инвеститора). Ако се нису 

испунили услови за коначно прикључење објекта, постоји могућност предаје захтева за прикључење 

преко надлежног органа по добијању пријаве радова само за потребе грађења објекта, са садржајем 
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према упутству ЈКП БВК уз услове водовода за потребе израде локацијских услова или са сајта 

www.bvk.rs  (потребни подаци за формирање документације споја – текстуални и графички  прилози 

које је неопходно доставити уз захтев за прикључење надлежном органу) или покретање процедуре 

само у ЈКП БВК подношењем захтева за издавање услова; 

-Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација према 

будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну 

дозволу; 

-Трoшкoвe у пoступку издaвaњa услoвa снoси пoднoсилaц зaхтeвa oднoснo инвeститoр пo цeни кojу 

утврђуje JКП„Бeoгрaдски вoдoвoд и кaнaлизaциja“. 

 

 

Накнада за прикључење: 

 

 
накнада за прикључак  и први 

водомер на водоводну мрежу  
шифра 

према 

важећем 

ценовнику 

ЈКП БВК 

износ 

накнаде 

[динара] 

Укупан износ трошкова прикључења зависиће од 

броја и пречника пројектованих водоводних 

прикључака и броја и пречника усвојених 

водомера, главних и индивидуалних. 
Уколико се пројектном документацијом предвиди 

коришћење постојећег водоводног прикључка, за 

податке (пречник, материјал, водомерни шахт, 

пратеће арматуре...) и техничку исправност 

постојећег прикључка приказане пројектом, 

гарантује инвеститор/пројектант.  

Све интервенције на постојећем водоводном 

прикључку у циљу његовог довођења у 

функционално  и хидраулички исправно стање 

или у циљу усклађивања са прописима и 

стандардима  ЈКП БВК учествују у цени 

прикључења. 
Цена трошкова је оквирна, сагласно обиму и 

нивоу података из достављеног идејног решења уз 

захтев, не обухвата цену пројектовања и извођења 

уличне водоводне мреже. Цена недостајуће 

спољне водоводне мреже биће саставни део 

уговора са Дирекцијом за грађевинско земљиште 

и изградњу Београда, ЈП. 

Цене су из важећег ценовника ЈКП БВК на дан 

издавања услова. 

 

 

150mm 651109 124 549.32 
100mm 651108 92 153.78 
80mm 651107 87 172.32 
40mm   
25mm   
накнада за додатне главне водомере   
50mm 651207 69 737.86 

40mm 651206 59 775.29 

25/20/15mm 651201 34 823.17 
накнада за један индивидуални 

водомер 
  

15mm 651213 3 482.28 
стварно остварена површина и 

намена објекта БРГП [m2] 
  

укупна 
70 647.44   

надземна    
подземна 

   

стамбени 

део 
36 913.28 

(52,25%) 
631009 473 606.93 

пословни 

део 
33 734,16 631010 710 410.45 

укупно:  
износи накнада у табели су на нивоу такси према спецификацији површина објекта и броју прикључака са потребним 

бројем водомера и не подразумева трошкове свих припремeних и грађевинских радова на терену на извођењу прикључка 

у надлежности подносиоца захтева, а уз надзор ЈКП "БВК"(сви радови на прикључењу ће бити дефинисани пројектом, а 

имовинско правни основ за њихово извођење је ван надлежности ЈКП БВК). Накнада за прикључак не обухвата ископ, 

изградњу водомерног шахта, набавку цевног материјала, фазонских комада, арматура и водомера. Такође, не обухвата 

трошкове геодетског снимања изведеног прикључка, који се доставља и ЈКП БВК по његовом извођењу и преузимању 

на одржавање издавањем потврде да је објекат прикључен на градску мрежу водовода. 

ЈКП БВК у поступку прикључења објекта у обједињеној процедури кроз ЦИС доставља предрачун/профактуру на основу 

поднетог захтева за прикључење (у складу са достављеним хидротехничким решењем према упутству уз услове (и са сајта 

ЈКП БВК: www.bvk.rs) – за усвојено хидротехничко решење усаглашено са пројектованим мерама заштите од пожара и 

исправан рад унутрашњих инсталација водовода објекта гарантује пројектант/инвеститор) и података о уплатиоцу уз 

захтев.  
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                          табела 2 

 

Величина 

водомерау 

m3/h 

 

Пречник 

водомера у 

mm 

Отпор у 

водомеру 

ујединици 

оптерећења у    

m VS 

Протицај у l/sec при губитку притиска у водомеру у m VS : 

( Број јединица оптерећења) 

1 2 3 4 5 

3 15 0.90000 
0.264 

(1,1) 

0.373 

(2,2) 

0.456 

(3,3) 

0.527 

(4,4) 

0.589 

(5,6) 

5 20 0.32400 
0.439 

(3,1) 

0.621 

(6,2) 

0.761 

(9,3) 

0.878 

(12,3) 

0.982 

(15,4) 

7 25 0.16530 
0.615 
(6,0) 

0.868 
(12,1) 

1.065 
(18,1) 

1.230 
(24,2) 

1.375 
(30,3) 

10 30 0.08100 
0.878 

(12,3) 

1.242 

(24,7) 

1.521 

(37,0) 

1.757 

(49,4) 

1.964 

(61,7) 

20 40 0.02025 
1.757 
(49,4) 

2.484 
(98,8) 

3.043 
(148,1) 

3.514 
(197,5) 

3.928 
(246,9) 

30 50 0.00506 
3.514 

(197.6) 

4.968 

(395.2) 

6.086 

(592.4) 

7.028 

(790.0) 

7.856 

(987.6) 

 

 

                    табела 3                             график  

 

                                                                           табела 4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

13 20 25 30 40

Ulazna deonica L (mm) 100 100 100 100 100

Reducir L (mm) 55 55 55 55 200

Zatvarač L (mm) 50 59 71 78 83

Uzvodni usmerivač L (mm) 4 d 52 80 100 120 160

Holender L (mm) 11.5 11.5 11.5 11.5 11.5

Muštikla / zaptivka L (mm) 41 50 50 59 80

Vodomer L (mm) 165 190 260 260 300

Muštikla / zaptivka L (mm) 41 50 50 59 80

Holender L (mm) 11.5 11.5 11.5 11.5 11.5

Nizvodni usmerivač L (mm) 3 d 39 60 75 90 120

Zatvarač L (mm) 50 59 71 78 83

Izlazna deonica L (mm) 100 100 100 100 100

Ukupna dužina L (mm) 716 826 955 1022 1329

Elementi armature
Dužina

elemenata

Prečnik vodomera (mm)

Prečnik vodomera (mm)

720 400 250

720 650 250

720 900 250

720 1150 250

830 400 250

830 650 250

830 900 250

830 1150 250

960 450 300

960 750 300

960 1050 300

960 1350 300

1030 450 300

1030 750 300

1030 1050 300

1030 1350 300

1330 500 350

1330 850 350

1330 1300 350

1330 1650 350

1

2

3

max 4

1

Broj vodomera u

kaseti (kom)

Dimenzije kasete - 

ormarića (mm)

1

2

3

max 4

1

2

3

13

20

25

30

max 4

2

3

max 4

40

1

2

3

max 4
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прилог :    

- ситуациони план постојеће водоводне мреже  Р 1 : 1000; 

- ситуација из Главног пројекта спољне водоводне мреже у блоку 65, на кп 2222/3 КО Нови 

Београд (пројектант„Хидрокоп“- 2010 год. бр. III А 386) 

- податке о планираним инсталацијама преузети из важеће планске документације 

- податке за формирање документације споја – текстуални и графички  прилози које је 

неопходно доставити уз захтев за прикључење надлежном органу, преузети са сајта  

ЈКП БВК: www.bvk.rs  

 

 

 Рoк вaжнoсти услова број В-716/2018  je 1(једна) гoдина, тj. дo 24.09.2019.гoдине. 
 

 

 

 

 

 

Обрадио/ла : 

 

Драгица Пантелић, инж.грађ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
РУКОВОДИЛАЦ  СЛУЖБЕ ТЕХНИЧКЕ 

ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: 

 

Александра Тушуп, дипл.инж.грађ. 
 

 

 

 

 

http://www.bvk.rs/
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ЈКП„Београдски водовод и канализација“ 

КнезаМилоша 27 

11000 Београд, Србија 

ПИБ: 100346317, Матични број: 07018762 

Контактцентар: 3 606 606 

e-mail: info@bvk.rs 

Датум 24.09 2018. 

 

 

 

 
www.bvk.rs 

Служба техничке документације 

Кнеза Милоша 27, 11000 Београд 

Тел: 2065 018 

Факс: 3612 896 

e-mail: std@bvk.rs 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА 

МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА 

САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ 

Немањина 22-26 

Београд  

 
 ROP-MSGI-969-LOC-10/2018  
 K-532/2018 

 

 ПРЕДМЕТ:    Услови канализације за израду локацијских услова за потребе измене грађевинске 

                          дозволе, за изградњу стамбено пословног комплекса блок 65 II фаза, на кп бр. 2222/3 

                          КО Нови Београд, у Београду 

 

 

У вези  захтева бр. 350-02-00354/2018-14 од 06.09.2018. године, инвеститора „ Agro Development“ d.o.o из 

Београда,Омладинских бригада 86,  заведеног у Служби техничке документације ЈКП "БВК" дана 

12.09.2018. под бр.К-532/2018, којим тражите услове за израду локацијских услова за потребе измене 

грађевинске дозволе , за изградњу стамбено пословног комплекса блок 65 II фаза, на к.п. бр. 2222/3  

О Нови Београд, у Београду, у складу са Одлуком о одвођењу и пречишћавању атмосферских и 

отпадних вода на територији града Београда ("Сл. лист града Београда", бр.6/10, 29/14 и 29/15), 

издају се  

 

У С Л O В И 
 

Подаци о објекту из достављеног идејног решења:  

Предмет пројекта је пренамена другог дела реалиације. Изградња другог део резлизације вршиће се по 

фазама:  

1. фаза обухвата изградњу подземних гаржа на 2 нивоа  

2. фаза обухвата изградњу Куле спратности П+40  

3. фаза обухвата изградњу Тржног центра спратности П+1, односно П+2  

Планиран је слободностојећи објекат, категорије "В", 

БРГП= 70 647,44 m2  од тога   54 033,86 m2 надземно и 10 565,00m2 подземно, спратност: 

тржни центар 2По+П+1 (2) и кула 2По+П+40  

605 паркинг места у објекту.Кота приземља 75,50mnm. 

Процентуални састав објекта: 

гараже 24.36%-класификационе ознаке 124210, 

трговина 19.64%-класификационе ознаке 123002, 

пословање 3.75%-класификационе ознаке 122012 и  

становање 52.25%-класификационе ознаке 112222. 

Предвидјено је прикључење на постојећу фекалну канализациону мрежу Ø400mm и кишну канализациону 

мрежу Ø400mm. Нису доставвљене планиране количине фекалних и кишних вода. 

Грејање објекат предвиђено је на гас.         

 

Постојеће стање:   

Предметно подручје припада територији Централног градског канализационог система где је заступљен   

сепарациони систем каналисања. На предметној парцели постоји канализациона мрежа интерног 

карактера која се прикључује на постојећу градску мрежу. У Улици омладинских бригада налази се 

   

mailto:info@bvk.rs
http://www.bvk.rs/
mailto:std@bvk.rs
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атмосферска канализација ААЦ 400 и колектор ААЦ 1000 и фекална канализација ФПВЦ 400, док се у 

интерним саобраћајницама на које излази предметна парцела налази градска канализациона мрежа: 

-  у северној саобраћајници ФАЦ 250 и ААЦ 300;  

-  у јужној саобраћајници ФАЦ 300 и ААЦ 600. 

Главни одводник за кишне воде је атмосферски колектор  Ø1000mm у Улици Ђорђа Станојевића који 

одводи кишну канализацију према КЦС''Галовица''. Главни одводник за фекалне воде је фекални канал 

Ø400mm у Улици Ђорђа Станојевића. 

За предметну парцелу су урађени услови канализације за потребе израде Урбанистичког пројекта под 

бројем Ш/236, од 1.4.2015.године. Служби техничке документације није достављен Урбанистички 

пројекат на увид.  

У поступку обједињене процедуре издати су услови канализације за израду локацијских услова за 

потребе изградње  пословно стамбеног комплекса (кула), у блоку 65,  II фаза, на катастарској парцели 

2222/3 КО Нови Београд, под бројем У/165, дана 17.03.2016.године. 

 

Планирано и пројектовано стање:  

За предметну локацију постоји усвојена планска документација: 

- План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе-града 

Београда целине I-XIX ("Сл. лист града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17, и 97/17) 

- Измена и допуна ДУП-а Блока 65 из 1994. године (бр.1597). Идејним решењем је предвиђено да 

се постојећа, дотрајала фекална канализација Ø300 - Ø400mm у Улици омладинских бригада, 

која је у предметној парцели, са смером течења према прузи (Аеродромском колектору), укине и 

изгради нова са смером одвођења према Улици Ђорђа Станојевића. 

- Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног комплекса  WEST 65 са детаљном 

разрадом 2. фазе на кп 2222/3 КО Нови Београд – није достављен. 

 

Прикључење објекта предвидети на постојећу кишну и постојећу и/или будућу фекалну канализацију. 

Податке за израду Пројекта за грађевинску дозволу објекта усагласити са Урбанистичким пројектом и 

будућом пројектном документацијом уличне канализационе мреже. Инвеститор саобраћајне и 

комуналне инфраструктуре је Дирекција за грађевинско земљиште и изградњу Београда, ЈП. 

Пројектом дефинисати статус градске мреже и интерне канализационе мреже. Градска канализациона 

мрежа мора бити у оквиру јавне површине и за њу се мора обезбедити приступ возилима за одржавање. 

Због величине парцеле и комплексности објекта можете предвидети више прикључака на постојећу 

и/или нову канализациону мрежу, а све на основу хидрауличког прорачуна. С обзиром на фазну 

реализацију изградње, пројектом обезбедити и фазну реализацију са аспекта канализације, тако да се 

све фазе уклопе у коначно решење каналисања локације. 

Дуж траса кишне и фекалне канализације не смеју се градити објекти. Објекти морају да буду удаљени 

од канализације на већем растојењу од утицајне линије статичког и динамичког оптерећења објекта. На 

местима шахтова фекалних и кишних канала није дозвољено планирање паркинг места. 

Гравитационо прикључење објекта на градску канализацију се обезбеђује до коте 74.0mnm. За објекте, 

који имају одвођење отпадних вода испод коте 74.0mnm, предвидети локално пумпно постројење.  

За објекте који имају дренажу око објекта, предвидети прикључење на кишну канализацију након 

пропуштања кроз таложник. 

За отпадне воде које не испуњавају услове о квалитету за испуштање у градску канализациону мрежу 

предвидети одговарајући третман у оквиру унутрашњих инсталација. Одводњавање извести са нивоа 

приземља гравитационо на постојеће уличне силазе (на подручју Новог Београда најнижа етажа са које 

је дозвољено гравитационо одвођење отпадних вода је на коти 74mnm). Граничнa ревизионa окнa  

извести на 1,5m унутар регулационе линије и у њима извршити каскадирање од min 60cm до max 

300cm. Прикључење подземних гаража и других објеката који испуштају воде са садржајем уља, масти, 

бензина и тд. вршити преко таложника и сепаратора (одвајача уља и масти).  

Приликом извођења свих радова обезбедити надзор ЈКП БВК – Сектора надзора и Сектора 

канализационе, а по завршетку радова, за ажурирање базе података ЈКП БВК, доставља се Пројекат 

изведеног стања канализационе мреже. Реализација прикључка за фекалну канализацију ће бити могућа 

када се улична мрежа пројектује и изведе, а Пројекат изведеног стања преда ЈКП „БВК“. 
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Пре почетка земљаних радова и у току извођења будућег објекта преузети све неопходне одговарајуће 

мере заштите, како не би дошло до продора ситнозрног материјала у градску канализациону мрежу. 

Трошкове евентуалне штете на канализационој мрежи сносиће инвеститор.   

Oбезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација према 

будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну 

дозволу. 

 

Општи стандарди и прописи ЈКП БВК за пројектовање инсталација канализације: 

-Приликом пројектовања канализационог прикључка придржавати се постојећих стандарда. 

Пречник канализационог прикључка одређивати на основу хидрауличког прорачуна, с тим да пречник 

цеви не може бити мањи од 150mm; 

-Са аспекта одржавања, максимална дужина пројектованог прикључка је до 15,0m, с тим да је 

гранични ревизиони силаз у припадајућој парцели. Веће дужине прикључка пројектовати само уз 

консултације са ЈКП БВК; 

-Гранични ревизиони силаз (ГРС) извести у припадајућој парцели на 1,5m од регулационе линије 

и у њему извршити каскадирање sa обавезном хоризонталном ревизијом (минимална вредност заштитне 

каскаде је 60cm, а максимална 300cm). ГРС са једном везом и каскадом је пречника 1,0m, а са две 1,2m. 

На увек приступачној локацији ГРС не може се предвидети паркирање. У случају поклапања регулационе 

и грађевинске линије објекта, ГРС пројектовати у објекту уз обезбеђивање приступа за несметано 

одржавање. Прикључак од ревизионог силаза до канализационе мреже пројектовати и извести са падом 

од 2% до 6% управно на улични канал искључиво у правој линији без хоризонталних и вертикалних 

ломова. Прикључак обавезно пројектовати тако да не деградира стабилност и функцију уличног канала и 

то: 

а) у улични ревизиони силаз-у бочну банкину уз обраду (жљеб) до уласка у кинету   

б) у тело колектора-на 0,5-0,6 m од дна код мањих колектора 

в) у тело колектора-на 0,8-1,0 m од дна код већих колектора 

г) преко типизираних фазонских комада(рачви)на цевни улични канал-за постојећи прикључак. 

-Уколико није могуће гравитационо одвођење вода из објекта или дела објекта, предвидети 

њихово препумпавање, тако да се пројектује прекидна комора/шахт за умирење за прелазак на течење са 

слободном површином, у парцели пре ГРС; 

-Квалитет отпадних вода које се испуштају у градски канализациони систем мора да одговара  

Уредби о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање, 

III Комуналне отпадне воде ("Сл.гласник РС", бр.67/11 и 48/12). Посебно важи за воде из подземља, из 

сопствених бунара које се упуштају у канализацију после термотехничког третмана; 

-Приључење гаража, сервиса, паркинга и других објеката, који испуштају воде са садржајем уља, 

масти, бензина итд., вршити преко таложника и сепаратора (одвајача) масти и уља, пре ГРС. 

-Температура воде која се испушта у канализациону мрежу не сме прећи  40ºС. За отпадне воде из 

топлотне подстанице пројектовати расхладну јаму; 

-Прикључење дренажних вода одобјекта извршити преко таложнице за контролу и одржавање пре 

граничног ревизионог силаза; 

- на територији Новог Београда најниже уливно место на унутрашњим инсталација у објекту не 

сме бити на коти нижој од 74mnm; 

-Прикључак се не сме изводити без надзора Сектора канализационе мреже односно стручног лица  

ЈКП БВК које се одређује пошто инвеститор преда захтев за прикључак. Уз обавезан надзор, све до тада 

постојеће прикључке на парцели, уколико постоје, прописно ставити ван функције и блиндирати; 

-Трошкове у поступку прикључка канализационих инсталација објеката са градском 

канализационом мрежом сноси подносилац захтева односно инвеститор по цени накнаде коју утврђује 

орган управљања ЈКП „Београдски водовод и канализација“; 

-Саставни део услова је типска ситуација са диспозицијом улична мрежа, регулациона линија 

парцеле, објекат на парцели, прикључак и детаљ граничног ревизионог силаза, првог силаза у парцели са 

заштитном каскадом; 

- за прикључење објекта за потребе грађења – привремени градилишни прикључак - процедура за 

канализацију се спроводи паралелно са градилишним водоводским прикључком: у случају постојећих 

прикључака за водовод и канализацију на парцели-првенствено предвидети коришћење постојећег 

прикључка на парцели (уз добијену пријаву радова, у Сектору продаје и наплате, Данијелова 32, 

извршити промену корисника за водовод, јер су воде за евакуацију финнсијски (не и рачунски) приказане 
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као део измерене воде на градилишном водомеру). Уколико не постоји прикључак канализације на 

парцели, усагласити динамику пројектовања инсталација канализације објекта тако да се одмах по 

добијању пријаве радова, преко надлежног органа преда захтев за прикључење будућег објекта, тако да се 

један од прикључака у Сектору продаје и наплате пререгиструје преко водоводског прикључка, 

привремено, и у току грађења користи као градилишни прикључак (на Инвеститора или на извођача уз 

сагласност инвеститора). Ако се нису испунили услови за коначно прикључење објекта, постоји 

могућност предаје захтева за прикључење преко надлежног органа по добијању пријаве радова само за 

потребе грађења објекта, са садржајем према упутству ЈКП БВК уз услове канализације за потребе израде 

локацијских услова или са сајта www.bvk.rs  (потребни подаци за формирање документације споја – 

текстуални и графички  прилози које је неопходно доставити уз захтев за прикључење надлежном органу) 

или покретање процедуре само у ЈКП БВК подношењем захтева за издавање услова; 

- Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација 

према будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну 

дозволу; 

-Сва локална алтернативна техничка решења су ван градског канализационог система и самим тим 

ван надлежности ЈКП БВК. Са санитарног аспекта, неопходно је евидентирање таквог привременог 

решења у циљу контроле, ради усклађивања коришћења и мониторинга будућег објекта у експлоатацији 

са законском регулативом из предметне области. По изградњи уличне фекалне канализације, инвеститор 

и/или власници као крајњи корисници зависно од динамике њене изградње, остају у обавези да прикључе 

објекат на градску канализациону мрежу о свом трошку.  

 

Накнада за прикључење: 
 шифра према 

важећем 

ценовнику 

ЈКП БВК 

износ накнаде 

[динара] 
напомене: 

накнада за један прикључак на 

канализациону мрежу 650001 73124.88 
Укупан износ трошкова прикључења 

зависиће од броја пројектованих 

канализационих прикључака. 
Уколико се пројектном документацијом 

предвиди коришћење постојећег 

канализационог прикључка, за податке 

(пречник, материјал, пад, улични 

силаз/рачва, ГРС...) и техничку исправност 

постојећег прикључка приказане пројектом, 

гарантује инвеститор/пројектант.  

Све интервенције на постојећем 

канализационом прикључку у циљу његовог 

довођења у функционално  и хидраулички 

исправно стање или у циљу усклађивања са 

прописима и стандардима  ЈКП БВК 

учествују у цени прикључења. 
Цена трошкова је оквирна, сагласно обиму и 

нивоу података из достављеног идејног 

решења уз захтев, не обухвата цену 

пројектовања и извођења уличне 

канализационе мреже. Цена недостајуће 

спољне канализационе мреже биће саставни 

део уговора са Дирекцијом за грађевинско 

земљиште и изградњу Београда, ЈП. 

Цене су из важећег ценовника ЈКП БВК на 

дан издавања услова. 

коришћење постојећег канализационог 

прикључка за нов објекат и/или 

реконструкцију граничног ревизионог 

силаза                                             

  

стварно остварена површина и 

намена објекта БРГП [m2] 
  

укупна 70 647.44   
надземна    
подземна    
стамбени 

део 
36 913.28 

(52,25%) 
631009 473 606.93 

пословни 

део 
33 734,16 631010 710 410.45 

укупно:  

износи накнада у табели су на нивоу такси према спецификацији површина објекта и броју прикључака и не 

подразумева трошкове свих припремних и грађевинских радова на терену на извођењу прикључка у надлежности 

подносиоца захтева, а уз надзор ЈКП БВК (сви радови на прикључењу ће бити дефинисани пројектом, а обезбеђивање 

имовинско правног основа за њихово извођење је ван надлежности ЈКП БВК). Накнада за прикључак не обухвата 

ископ, изградњу ревизионог силаза са заштитном каскадом и хоризонталном ревизијом и набавку цевног материјала. 

Такође, не обухвата трошакове геодетског снимања изведеног прикључка, који се доставља и ЈКП БВК по његовом 

извођењу и преузимању на одржавање издавањем потврде да је објекат прикључен на градску мрежу канализације.  

ЈКП БВК у поступку прикључења објекта у обједињеној процедури кроз ЦИС доставља предрачун/профактуру на 

основу поднетог захтева за прикључење (у складу са достављеним хидротехничким решењем према упутству уз услове 

(и са сајта ЈКП БВК: www.bvk.rs) – за усвојено хидротехничко решење и исправан рад унутрашњих инсталација 

канализације објекта гарантује пројектант/инвеститор) и података о уплатиоцу уз захтев. 
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ПРИКЉУЧАК  НА  КАНАЛИЗАЦИОНУ  МРЕЖУ 
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ДЕТАЉ  ГРАНИЧНОГ  РЕВИЗИОНОГ  СИЛАЗА 

 

 

 

 

 

 

           
 

 

 

 



ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ 

„БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ 

 

ЈКП„БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ – Служба техничке документације 
 

Текући рачун: 160-6789-79,  
265-1100310003551-66, 170-30019841000-41, 

325-9500700032854-88 

7 

 

 

 

 

 

прилози:         

 

 ситуација постојећег стања канализационе мреже, Р=1:500 

 податке о планираним инсталациајма преузети из вежеће планске документације 

 податке за формирање документације споја – текстуални и графички  прилози које је 

неопходно доставити уз захтев за прикључење надлежном органу, преузети са сајта  

ЈКП БВК: www.bvk.rs  

 

 

 

                     Рок важности услова број  К-532/2018 је једна година, тј. до 24.09.2019. године. 

 

 

 

 

 

обрадио : 

 

 

Андријана Драгишић 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ЗА 40103000 001/08 

 

РУКОВОДИЛАЦ  

СЛУЖБЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: 

 

                

                     Александра Тушуп, дипл.инж.грађ. 

 

 

                 

http://www.bvk.rs/
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Република Србија 

МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА,  
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ПРЕДМЕТ:   Услови за израду Локацијских услова 

  

 
Поводом захтева број ROP-MSGI-969-LOC-10-HPAP-9/2018 oд 06.09.2018.године, којим вам се предузеће „Agro Development“ 

д.о.о., из Новог Београда, ул. Омладинских бригада бр.86, обратило за издавање Локацијских услова за потребе измене грађевинске 

дозволе за изградњу стамбено-пословног комплекса у Блоку 65, фаза II, на КП 2222/3 КО Нови Београд, достављамо вам следеће 

услове из надлежности ЈКП „Градска чистоћа“: 

 
За одлагање комуналног отпада из планираног објекта (тржног центра и куле) на предметном простору, неопходно је набавити 

судове-контејнере запремине 1100 литара и габ. димензија: 1,37x1,20x1,45m, у потребном броју који се одређује помоћу 

норматива: 1 контејнер на 800 m² корисне површине објекта. 

 

Контејнери могу бити постављени на избетонираним платоима, у посебно изграђеним нишама или боксовима у оквиру граница 

парцеле – комплекса  или у смећарама или посебно одређеним просторима за те потребе унутар самог објекта. Смећаре се граде 

као засебне, затворене просторије, без прозора, са ел. осветљењем, једним точећим местом са славином и холендером и сливником 

повезаним на канализациону мрежу, ради лакшег одржавања хигијене тог простора.  

 

До локација судова за смеће неопходно је обезбедити директан и неометан прилаз за ком. возила и раднике ЈКП „Градска чистоћа“. 

Ручно гурање контејнера обавља се по равној подлози, без степеника, са успоном до 3% и износи максимум 15m од места за 

њихово постављање до ком. возила. Минимална ширина једносмерне приступне саобраћајнице мора бити 3,5m, а двосмерне 6,0m, 

са нагибом до 7%. Потребно је обезбедити проходност (кружни ток) саобраћаја или окретницу за ком. возила габ. димензија: 

8,60x2,50x3,50m, са осовинским притиском од 10 тона и полупречником окретања 11,00m, јер није дозвољено њихово кретање 

уназад. 

 

У контејнере се депонују само отпаци састава као кућно смеће, док се остале врсте отпада посебно лагерују и евакуишу у складу са 

потребама инвеститора и закљученим уговором са ЈКП „Градска чистоћа“. 

 

У циљу ефикасније организације простора, за одлагање смећа могу се набавити и прес-контејнери, запремине 5m³ (габ. димензија: 

3,78x1,90x1,65m), са снагом пресе 1:5, у броју који се одређује према поменутом и важећем нормативу. Један прес контејнер 

наведених карактеристика може заменити приближно 25 контејнера запремине 1100 литара.  

 

За смештај прес контејнера може се одредити један заједнички складишни простор или се они могу распоредити на више локација 
у објекту. У свакој просторији за смеће, минималне висине 4,6m, морају се предвидети електрични прикључци за хидрауличне 

моторе преса унутар контејнера као и водоводни и канализациони прикључци за прање контејнера. Потребно је оставити довољно 

простора између прес контејнера како би се дизалица за њихово подизање несметано могла прикачити на бочне стране компактора. 
Прес контејнери треба да буду обележени ознаком припадности предметном објекту, набавља их инвеститор и сервисира по 

потреби. Возила за њихово одвожење имају димензије: 2,5x7,3x4,2m, носивост 11 тона (кад су празна) и 22 тоне (кад су пуна). 

Неопходно им је обезбедити манипулативни простор за слободно кретање и неометани приступ сваком прес контејнеру 

појединачно са задње стране возила, при чему максимална праволинијска вожња уназад износи 30m.  

 

Прес контејнери могу бити постављени и на слободним површинама испред објекта уз поштовање наведених прописа за прилаз и 

фунционисање.  

Локације судова за смеће треба приказати у пројектној документацији, а, при техничком пријему, неопходно је присуство стручне 
екипе ЈКП „Градска чистоћа“, која ће утврдити да ли су судови набављени и постављени у складу са издатим условима како би 

објекат био укључен у оперативни систем за изношење смећа.  

 

Обрадила: 

Александра Милески 

 



















 
Р Е П У Б Л И К А     С Р Б И Ј А 
ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ ПРИРОДЕ СРБИЈЕ 
НОВИ БЕОГРАД, Др Ивана Рибара бр. 91 
Тел: +381 11/2093-802; 2093-803;  
Факс: +381 11/2093-867  
 
 
 
Завод за заштиту природе Србије, Београд, Ул др Ивана Рибара бр. 91, на основу чл. 9. 
Закона о заштити природе („Службени гласник РС“, бр. 36/2009, 88/2010, 91/2010–
исправка и 14/2016), а у вези са чл. 8б. Закона о планирању и изградњи („Службени 
гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010 - Одлука УС РС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
Одлука УС РС, 50/2013 - Одлука УС РС, 98/2013 - Одлука УС РС, 132/2014 и 145/2014), 
Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем 
(„Службени гласник РС“, бр. 130/2015, 96/2016 и 120/2017), Уредбе о локацијским 
условима („Службени гласник РС“, бр. 35/2015, 114/2015 и 117/2017) и члана 136. 
Закона о општем управном поступку („Службени гласник РС“, бр. 18/2016), 
поступајући по захтеву бр. ROP-MSGI-969-LOC-10/2018, заводни бр: 350-02-
00354/2018-14 од 06.09.2018. године Министарства грађевинарства, саобраћаја и 
инфраструктуре, Ул. Немањина 22-26, Београд, за издавање услова заштите природе за 
потребе израде локацијских услова за изградњу стамбено пословног комплекса блок 65 
II фаза, дана 27.09.2018. године под 03 бр. 020-2527/2, доноси 

 
РЕШЕЊЕ 

 

1. У просторном обухвату кат. парцеле бр. 2222/3, К.О. Нови Београд, нема 
заштићених подручја за које је спроведен или покренут поступак заштите, 
утврђених еколошки значајних подручја и еколошких коридора од међународног 
значаја еколошке мреже Републике Србије, као ни евидентираних природних 
добара. Сходно томе, издају се следећи услови заштите природе: 
 

1) Формирати минимум 15% уређених зелених површина у директном контакту са 
тлом; 

2) Извести озелењавање свих контактних зона различитих по намени;  
3) Обликовати зелене површине на савремен, стилски и функционалан начин у 

складу са архитектонским карактеристикама комплекса, у сврху поспешивања 
микроклиматских и других еколошких функција (хладовина, свежина, увећање 
влажности ваздуха, итд.);  

4) Планирати редовно одржавање зеленила и сузбијање алергених и инвазивних 
врста. Инвазивне (алохтоне) врсте у Србији су: Acer negundo (јасенолисни јавор 
или негундовац), Amorpha fruticosa (багремац), Robinia pseudoacacia (багрем), 
Ailanthus altissima (кисело дрво), Fraxinus americana (амерички јасен), Fraxinus 
pennsylvanica (пенсилвански јасен), Celtis occidentalis (амерички копривић), 
Ulmus pumila (ситнолисни или сибирски брест), Prunus padus (сремза), Prunus 
serotina (касна сремза); 

5) Уколико се током радова наиђе на геолошко-палеонтолошка документа или 
минералошко-петролошке објекте, за које се претпоставља да имају својство 
природног добра, извођач радова је дужан да у року од осам дана обавести 
министарство надлежно за послове заштите животне средине, као и да предузме 
све мере заштите од уништења, оштећења или крађе до доласка овлашћеног 
лица. 



2. Ово решење не ослобађа подносиоца захтева да прибави и друге услове, дозволе и 
сагласности предвиђене позитивним прописима. 

3. За све друге радове/активности на предметном подручју или промене пројектне 
документације, потребно је поднети нови захтев. 

4. Уколико подносилац захтева у року од две године од дана достављања овог решења 
не отпочне радове и активности за које је ово решење издато, дужан је да поднесе 
захтев за издавање новог решења. 

5. Такса за издавање овог Решења у износу од 25.000,00 динара је одређена у складу са 
чланом 2. став 4. тачка 4. Правилника о висини и начину обрачуна и наплате таксе 
за издавање акта о условима заштите природе („Службени гласник РС“, бр. 73/2011, 
106/2013). 

 
О б р а з л о ж е њ е 

 
Надлежни орган - Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, обратио 
се Заводу за заштиту природе Србије захтевом заведеним под 03 бр. 020-2527/1 од 
12.09.2018. године, за издавање услова заштите природе за потребе израде локацијских 
услова за изградњу стамбено пословног комплекса блок 65 II фаза на кат. парцели бр. 
2222/3, К.О. Нови Београд. Захтев за издавање локацијских услова за предметну 
изградњу Министарству грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре је поднело 
предузеће „Agro Development“ d.o.o. из Београда, Ул. Омладинских бригада бр. 86. 
 
На основу достављеног захтева и пратеће документације, утврђено је да је основ за 
израду Идејног решења садржан у Плану генералне регулације грађевинског подручја 
седишта једнинице локалне самоуправе – града Београда целине I-XIX („Службени 
лист града Београда“, бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17) и Урбанистичком пројекту за 
изградњу стамбено-пословног комплекса WEST 65 са детаљном разрадом Фазе II на КП 
2222/3, КО Нови Београд 1, ГО Нови Београд, Београд.  
Друга фаза реализације пројекта предвиђа изградњу следећих објеката по фазама: 
подземна гараже на два нивоа, Кула спратности П+40 и Тржни центар спратности П+1, 
односно П+2. Укупна БРГП за објекте Куле и тржног центра износи 53.436,93 квм, док 
подземне гараже у 2 нивоа су укупне БРГП од 45.927,11 квм. Планирано је и 
формирање зелених површина са максималним могућим коришћењем природног тла од 
15%, у виду партерног озелењавања уз коришћење ниског и високог растиња, са 
елементима градског статуса: фонтане, водене површине, клупе, простор за миран и 
активан одмор. Предвиђено је и озелењавање и на простору изнад гаражне плоче у 
ниским засадима и жардињерама. 
 
Увидом у Централни регистар заштићених природних добара и документацију Завода, 
а у складу са прописима који регулишу област заштите природе, утврђени су услови из 
диспозитива овог решења. Предметно подручје се не налази унутар заштићеног 
подручја за које је спроведен или покренут поступак заштите, не налази се у 
просторном обухвату еколошке мреже ни у простору евидентираних природних добара. 
 
Законски основ за доношење решења: Закон о заштити природе („Службени гласник 
РС“, бр. 36/2009, 88/2010, 91/2010-испр. и 14/2016); чл. 20; Закон о потврђивању 
Конвенције о биолошкој разноврсности („Службени лист СРЈ - Међународни уговори“, 
бр. 11/2001). 
 
Изградња стамбено пословног комплекса блок 65 II фаза на кат. парцели бр. 2222/3, 
К.О. Нови Београд, може се реализовати под условима дефинисаним овим решењем, 
јер је процењено да неће угрозити природне вредности подручја.     



 
На основу свега наведеног, одлучено је као у диспозитиву овог решења. 
 
Упутство о правном средству: Против овог решења може се изјавити жалба 
Mинистарству заштите животне средине у року од 15 дана од дана пријема решења. 
Жалба се предаје писмено или изјављује усмено на записник Заводу за заштиту 
природе Србије. 
 

Д И Р Е К Т О Р 
 
 
 

                  
Александар Драгишић 
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Република Србија 
    ДИРЕКТОРАТ ЦИВИЛНОГ ВАЗДУХОПЛОВСТВА 

     РЕПУБЛИКЕ СРБИЈЕ 
Б е о г р а д 

 

бр. 4/3-09-0178/2018-0002 

Београд  20.09.2018. године 
 

На основу чланa 144. Закона о општем управном поступку („Службени гласник РС“, бр. 

18/16), а у вези захтева Министарства грађевинарства саобраћаја и инфраструктуре Републике 

Србије број 350-02-00354/2018-14 од 06.09.2018. године за предмет број РОП-МСГИ-969-ЛОЦ-

10/2018 који је заведен у Директорату цивилног ваздухопловства Републике Србије под бројем 4/3-

09-0178/2018-0001 од 13.09.2018. год., помоћник директора Златко Мишчевић, на основу oдлуке 

бр. 6/2-03-0004/2018-0001 од 16.01.2018. године доноси: 
 

Р Е Ш Е Њ Е 
 

У решењу број 6/3-09-0039/2016-0004 од 22.03.2016. године исправља се тачка 1 

диспозитива наведеног решења тако што се у табели мења висина пословне куле на  154,93 m 

и надморска висина терена где ће се градити кула на 75,5 m. 

 

О б р а з л о ж е њ е  
 

Министарство грађевинарства саобраћаја и инфраструктуре је преко централне 

обједињене процедуре упутило захтев Директорату цивилног ваздухопловства Републике Србије 

за предмет број РОП-МСГИ-969-ЛОЦ-10/2018 за давање сагласности на локацију за стамбено 

пословни објекат у блоку 65 на Новом Београду. 

Увидом у поднету и предметну документацију утврђено је да је Директорат за предметни 

стамбено пословни објекат у блоку 65 на Новом Београду на захтев Министарства 

грађевинарства саобраћаја и инфраструктуре Републике Србије већ издао решење о 

сагласности број 6/3-09-0039/2016-0004 од 22.03.2016. године. Увидом у поднету документацију 

уочено је да се мења висина пословне куле са 140 m на 154,93 m. Обзиром да промена висине 

од око 15 m не утиче на услове обележавања објекта као препреке за цивилни ваздушни 

саобраћај за летење дању, ноћу и у условима смањене видљивисти, решење у смислу члана 

144. Закона о општем управном поступку треба исправити, са правним дејством од дана од 

кога производи правно дејство решење које се исправља. 

На основу изложеног решено је као у диспозитиву овог решења. 
 

Упуство о правном средству: Против овог решења може се изјавити жалба министру 

надлежном за послове саобраћаја у року од 15 дана од дана пријема решења, a преко 

Директората цивилног ваздухопловства Републике Србије, Скадарска 23, 11000 Београд. 

 

Обрадио: Срђан Тирнанић  ПОМОЋНИК ДИРЕКТОРА 

                        

   Златко Мишчевић 

Достављено:   

-Република Србија, Министарство 

грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре 

Преко ЦЕОП-а 

  

- ДЦВ   
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Tehnicki uslovi za izradu projektne dokumentacije
(dlan 54. Zakona o planiranju iizgradnji 'Slglasnik RS br 7212009,8112009- ispravka, 6412010 - Odluka U5,2412011t12112012

U vezi va5eg zahteva za saradnju na izradi projektne dokumentacije za prikljucenje elektridne instalacije stambeno-
poslovnog kompleksa West 65 2. faza ( tzni centar i Kula ) na KP 222213 KO Novi Beograd u ulici Omladinskih
brigada kod broja 86 , izve5tavamo vas da je elektricnu instalaciju planiranog kompleksa mogude prikljuciti na
elektrodistributivnu mreZu EPS DISTRIBUCIJA d.o.o. - Beograd, nakon stvaranja potrebnih tehnidkih uslova. To su:

1. ENERGETSKI USLOVI:

1.1, Instalisana i jednovremena snaga kompleksa:

Delovodni broj: 82'1.1.0.-D.08.02.-308188411-2018

NaS znak: 821 00 N/O

NaS broj: 36/03,6669/18

- i Naziv lnstalisana snaqa ( kVA ) Jednovremena snaqa ( kW )

I TrZni centar Jlo4 I cod

12
13

L

Kula 9805 1 978

Sacinilac snage ( cos rp ) ne sme biti ispod :
n0A

Nacin grejanja kompleksa:

TEHNICKI USLOVI:

prikljucenjem objekta na daljinski sistem grejanja

2.1 Mesto prikljudenja objekta na elektrodistributivnu mreZu, bice na strani '10 kV napona u TS 110/10 kV "Blok
32".

2.2, Nadin prikljudenja:

2.2.1. Za prikljudenje objekta na distributivni elektroenergetski sistem potrebno je izgraditi prikljudak:
22.1.a Dve TS 10/0,4 kV kapaciteta 2 x 1000 kVA sa ugradenim transformatorima snage 2 x 1000 kVA U obe

TS predvideti 10 kV razvod sa sledecim redosledom inamenom celija: dovodno-odvodne kom.2, merno
spojna kom.1; transformatorska kom.2 U TS predvidenoj za napajanje dela kompleksa Tr2ni centar u

merno-spojnojdeliji ugraditistrujne mernetransformatore prenosnog odnosa 100/5A/A, a u TS predvidenoj
za napajanje dela kompleksa Kula ugraditi strujne merne transformatore prenosnog odnosa 150/5 A/A.
Transformatorske stanicu locirati u okviru kompleksa u skladu sa vaZe0im tehnickim propisima iz ove
oblasti.

2,2.1.b lzgraditi dvostruki 10 kV podzemni vod od TS 110/'10 kV "Blok 32" d0 predmetnog kompleksa. Vodove
prikljuditi tako da se ostvare veze izmedu TS 110/10 kV 'Blok 32" idve TS 10/0,4 kV iz tacke 2.2.1,a. na
sledeci nacin: od TS "Blok 32" izvodna 10 kV celija broj 46 do prve TS, izmedu prve idruge TS; od druge
TS do TS "Blok 32" izvodna'10 kV celija broj 25. Prilikom prikljudenja vodova u TS BIok 32' iskoristiti
vodove p_oloZene od "Blok 32" do "mesta termickog rasteredenja" na uglu Bulevaru Umetnosti i Bulevara
Arsenija Carnojevica,

Koristiti kabl tipa i preseka 3 x ( XHE 49-A 1x240 mm2 ), 10 kV

Mesto i nacin merenja isporucene elektricne energije:
Merenje utro5ene elektricne energije vrSiti na'10 kV naponskom nivou u obe TS 10/0,4 kV iz tacke 2,2.1.a.
preko kompletne merne grupe uz kori5cenje strujnih mernih transformatora ugradenih prema tackr 2.21.a..
Merni uredaj mora imatifunkcionalne itehnicke karakteristike uskladene sa zahtevima strucnog saveta JP
EPS usvojenim 29.04 2011 god za primenu u AMI/MDM sistemima (pripremljena za sistem daljinskog
ocitavanja i upravljanja potro5r^jon )
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Ukoliko se TS 10/0,4 kV uslovljena tadkom 2.2.1a. nalazi u zgradi, projektom gradevinskog dela re5iti

toplotnu, zvucnu i hidro izolaciju iste.

Snaga kratkog spoja iznosi 51"=l$0 MVA, racunata na 10 kV sabirnicama u TS 10/0,4 kV iz tacke 22.1.a

Elektrodistributivna mreZa isporudioca na koju se prikljucuje TS 10/0,4 kV iz tacke 2.2.1.a. ima struju

zcmliosnoia od 300 A,4v, |,,lvurvls vv

2.7 . Nadin za5tite od prenapona, napona, koraka i dodira:

Postaviti temeljne uzemljivace kod svrh novih objekata iizgraditi unutra5nju elektricnu instalaciju obiekta

(objekata) prema odobrenom maksimalnom opterecenju. Za5tita od napona koraka i dodira i zaititna mera

od elektricnog udara treba da bude usagla5ena sa vaZecim pravilnicima, preporukama i standardima iz ove

oblasti.

Pripremrti elektricnu instalaciju za TNC-S sistem i koristiti ga, ukoliko su ispunjeni uslovi propisani

Pravilnikom o tehnickim normativrma za elektricne instalacije niskog napona, (<Sl.list SFRJ) br. 53/88 i

54/88 i <Sl. list SRJll 28/95) saglasno JUS-U N.82.741

2.8. Sva oprema koja se ugraduje u elektroenergetske objekte kojisu uslovljenitackama 2.1.-2.3.,0v09 re5enja

mora da bude u skladu sa lnternim standardima EDB d.o.o. Beograd i Tehnickim preporukama ED Srbije i

odobrena od strane odgovarajuce Strucne grupe EPS DISTRIBUCIJA d.o.o. - Beograd

2.9. Za elektroenergetske objekte dija je izgradnja planirana, a koji se nalaze van granica predmetne parcele,

potrebno je uraditi posebna planska dokumenta.

2.10, Projektna dokumentacija mora da sadrZisaglasnost EPS DISTRIBUCIJA d.o o. - Beograd na:

Lokaciju TS 10/0,4 kV (prilo2iti 2 situacije sa kotama okolnog terena iucftanim pristupnim putem

najmanje Sirine 3 m i 2 skice poprednog preseka TS ),
I Trasu voda 10 kV ( priloZiti 3 situacije );

Gradevinski projekat TS 10/0,4 kV ukoliko je ista u sklopu objekta,

2.11. Na projekat elektroenergetskih objekata moguce je pribaviti saglasnost EPS DISIRIBUCIJA d.o.o. -

Beograd.

3 OSTALI USLOVI:

3.1, Ovitehnidki usloviza izradu projektne dokumentacije vaZe godinu dana od dana izdavanja.

32. Ovitehnicki uslovise mogu koristiti samo zaizradu projektne dokumentacije
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floru:ronanu,

Y nesa Elarrrer gax sa npojerroBarre u lpr.rKJbfrerbe Ha guctpu6yuzBHr.r ctrcreM
rrpr4poAHor raca crau6eHo - rrocJroBHor KoMrrJreKca west 65, II Sasa H3fpaArLe (rpNna {eHrap r4

llpe4uer: Vclosn ra upoj
raca craMbeno -
v rcy"ua) Ha Ka
Ou.nalnncr<ux

ryla) Ha Karacrapcxoj napq
86, o6aneurraBaMo Bac aa
creAehu racHr,r o6ierru:

4ucrpu6yrranHra
(MOP) 4bar,

u:rpafenz y cKJra.qy

Kynrla npl,IpoAHor faca Ha
8.6.20 12.r. 3aKJbyIreHr.rM

3a uspa4y AoKyM
BHCI,IHCKOM V CI4'ty ar\kroHoM

KaTacrpa noA3eMFfl{X BOIOBa,

MaKCrrMaJrHOf paAHof

Yronoporra o crBaparLy rex
auctpu6ytr4BHrr racoB oAHrr
asnrely JlI "Cp6ajarac" u
29062018/1 oa 29.6.2018.

pa3eoj
I

Fpoj**,-
ffi p+q

Baru 6poj : 2210201812 ot 22.t0.2018.r

Haur 6poj: 06-05123823 ot 22.10.2018.r. (964118)

,{arynr: 5.10.2018.r.

KTOBAIbE II IIPIIKJbYIIEIbE HA AIICTPII6YTZNHU CI-ICTEM TIPIIPOAHOI
ocJroBHof KoMrrJreKca west 65, II Sa:a urrpaArbe (rpxnu rteHTap
crapcrcoj rapqeJrrr 6p. 222213 KO Hoez Beorpag, y yrrrrqrr
raga 6p. 86

u 6p.222213 KO Hosu Eeorpa4, y ynr4rlrr Orrala4rancrux 6pura4a 6p.
' y o6yxnary nnaHr4paHr4x paAoBa, y HaAJrexHocrr.r JfI ',Cp6vjarac"

OBOAI,I OA NOJII,IETI{JIEHCKLIX IIEBI4 MAKCI4MAJIHOI PAAHOI IIPIZTIICKA

Yroeopou o crBaparby rexHr,rqKrrx ycJroBa 3a npr{KJbrrerre o6jercra
crpz6yrunHr4 racoBoAHrz clrcreM JfI "Cp6zjarac,,,6p. 0101-2140g ot
y JfI "Cp6zj arac" 14 npe4y:eha "Farley investors", d.o.o.

uje n zsnoferre paloBa Kopr,rcrrrrr.r 3BaHur{He r4 axypHe rloAarKe o
uoloNajy H3BeAeHr4x nucralaquja JII ',Cp6ujarac,, r43 HaAnexHor
36or rraoryher o4cryuama noAaraKa r.r3 Karacrpa rroA3eMHux BoAoBa

l rrprrKJbyrrerbe Ha Arrcrplrdyrunuu cr{creM Jil "Cp6ujaraca"
crca 4 bar:

rrKr4x ycroBa 3a npr,rKJbyr{erbe o6jerra Kynrla [pupoAHof faca Ha
creu JfI "Cp6ujarac", 6p. 010I-21408 oa 8.6.2012.r. zaru+,yqeHrrM
yseha "Farley investors", d.o.o. z carnacnocrra "Farley investors" 6p.
He.
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oA cTar6a Ha TepeHy, rr z:nof erry paAoBa HeorrxoAHo je r43Bprxr{rr4 npo6ue r4cKorre
("nrnzqoaawa") pagu yrnpf u TaqHor nonoxaJa facoBoAa,

Texnu.rrcn ycJroBrr

llpzxryrerbe Ha yrrzBHrr crrcreM JII "Cp6ujaraca" he ce Bprxr.rrrr y cKnaAy ca

Agro development d.o.o.

Onr.raAuucnnx 6puraga

11070 Honu Eeorpa4

TIAK 191615



flpu nepa4n npojexru
rrponr{caHa pacToJarba oA n

flpanumrzrcolr o
facoBoAr4ManpprT

tl TexHu.rx[Na
HacraBKy reKcra).

Texuu.rrcu ycJroBrr

1. lzcrpudyrrrBHr{
rrpr{TrrcKa 4 bar

Wsrpaawa HoBrrx
racoBoAa.

BrrcaHe HaICnOJa y oAHOCy
[oBplxr.rHr4, r4crroA KonoBo3a

MptnzualnaBtrcvrqa

Munzualua Bucprna
roprbe r,rBr,r{e rleBr.r Ao rop6e rporoapa) je 1,0 m.

flpnluxov facoBoAa ca cao6pahajnzqaua,
rrpaBrrM yrnoM y oAHocy Ha
olcryrrarba Ao yrra oA 60".

y cao6pahajHr{rle. Vlcoluxo ro

llpanzlHzx o yclroBr4Ma 3a
rrpt4rt4 cKa ao l6 barr:

TexHr.rqKe AoKyMeHTarIr4Je r4 r43rpaArbr4 uorpe6uo je nourronaru
ljehux r4 [naHr4paHr{x racHr.rx uncralaquja y cnoa4y .u,

cBa

)JroBr4Ma 3a HecMerary 14 6e:6e4ny 4racrpu6yqujy npHporHof raca
Ka Ao 16 bar ("C1. uaurvr PC',, 6p. 08612015)

3a r43fparBy y 3arxrHruou nojacy racoBoAHr4x O6jexara (4arr,ru y

Ir3rpaArby y 3aurrurHou uojacy racoBoAHrrx o6jercara:

facoBoA OA IrOJrUeTIIJreHcKrrx IIeBr{ MaKCI{MaJrHOr

He cMe yrpo3r.rrrz cra6znnocr, 6es6eaHocr rI rroy3laH paA

Munulralno pacroj reMeJba o6jenara oA racoBoAa oa ie 1 m.

flpu unanaparby juuqa rz ypelen y repeHa norpe6uo je loruronaru

oca facoBoAa Je rro
nzje uoryhe r,r3Becrlr

paAHoF

nponHcaHe
(y seneuoj

rrpaBr.rny IIOI
AO3BOJbeHa cy

r4Br4rle racoBo,4a.4O
3AIIITI{TE, AKO CE

To uoryhe. rr3Hocr4

IIOIIITOBATI,I

facoBoAIrMa

Ha yKorraH facoBoA y 3aBr.rcHocrr,r oA ycnoBa noferra
cn. ).

ja y o4nocy Ha yKorraH racoBoA y serienoj rroBprrrrrHr.r je 0,g m.

aAcnoJa y oAHocy Ha yKoraH racoBoA y rporoapy (pavynajyhu o4

N
6

N

r

o

e

Nr
d

o
F

\o
F

o
F

d

E

r

I4cnol KoJtroB03a haj nuqa Mr4Hr4 MaJrH a Btrcv:ua ua4cnoj a oA ropne
foplbe KOTe KOnOBO3He rje, 6es [pr4MeHe noce6He MexaHr,rtrKe
cTaTI4rrKr4M [popar{yHoM rle
1,35 m.

I4cno.u KonoBo3a haj nraqa Mr4Hr4MaJrH a Bucrrna ua4croj a oA roprbe r4Br.rqe f acoB oAa Ao
fopl5e KoTe KOJrOrlo3He KoH JC KAIA CE IACOBOA MCXAHT4IIKII IIITI,ITI,I IIOJIAIAISEM Y 3AIXTI4THY
I{eB, rl3Hocra 1,0 m, aKo ce
4a je ro rvroryhe.

Tr4r{Kr,rM rpoparryHoM rIeBOBOra na cao6pahajHo ourepeherre yrBpAr.r

llpu napzureJrHoM

BoAa Ha cao6pahajno olrepeheme yrnp.ura la je

y facoBola ca ApyrLrM r.rHcranar{uja*ra, norpe6Ho je
MeraHy z 6es6eAny gucrpufy{njy npr4po,4Hor raca

Musr.rnaamla ao a pacroJarra cIIoJbHe r4Br,rqe rroA3eMHr.rx qeJlrlqHax z IIE racoBoAa
MOP < 4bar caApyrr.rM 4.Lrl,r,a, zn$pacrpyKrypHr4M r.r Apyrr{M o6jenruua cy:

MuHvt lralHo Ao3BoJbeHo pacroj arre

OA racono4a Ao BoAoBOAa



I4X I'I BIICOKOHAIOHCK}IX

I4 ONTVqKIIX

04 racono4a Ao BoAoBa

OA racoeoAa Ao
orIacHocTIA CTaHIrrIe 3a
cpeAcraBa y ApwcKoM
Malbnx [pHBpenHHX ]t C

x a 4pyrux r,r3Bopa

fopHBoM npeBo3Hrrx
y, MaIblIX IIJIOBI{JIa,

HX BII3.IIYXOTIJIOBA

04 racono4a Ao r,r3Bopa

ooJ eKaTa 3a cKJraAr4rrl
nocrpojeu,a u

3anzubr{Br{x v lopaBr4x
naieztue 3 m3

04 racono4a Ao H3Bopa o
ooJeKaTa 3a cKJraAlrrrrTe
TeqHocTr{ yKynHor
100 m3

Hocrrr uocrpojema z
3afliur,IlBr,tx u topt4 Blrx

Bzrxe oA 3 m3 a uajruure

04 racoro4a Ao r43Bopa

ooJeKara 3a cKJraAr.l

14 nocTpoJerba 14

3arrarbr{BlTx 14 rOpr4BHX

04 racono4a Ao v3Bopa o
oOJ eKaTa 3 a cKJraAlrrxTe
KanarlHTera Haieurue 10

Hocrt4 nocrpojerra u
3aIIaJEvBux f acoBa yKynHor

04 racono4a Ao r43Bopa

Kanarrrrrera nruure oa 10

nocrpojema u
3arrzubr{BHx racoBa yKynHor
'a naisnure 60 m3

o6jexara sa c
Karraqrzrera rrpexo 60 mi

uocrpojersa u
sarriusnBHx raooBa yKynHof

OA raconoAa Ao rxaxroBa
OA racosoAa Ao BHcoKor

r5e ce Mepv Ao

Hagusttr HanoH

I KV>U
lkv<u<20kv
20kv<u<35kv
35 kV <U
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Hlrje 4osnoJbeHo rra HO BObeBe IIOA3eMHVX BO.4OBa VrjHAI\ rr t4crro.q facoBo.4a.

Huje 4osnoJbeHo rr IrraxTa v3H.An f acoBo.rla.

2, MuHunaa.rrHa xop
rrprlTrrcKa 16 bar

Ha pacToJartra
HaA3eMHe eJreKTpo

rroA3eMHrrx f acoBoAa MaKCr.rMaJIHOf paAHOr
Mper(e u crybona AaJreKoBoAa cy:
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Or3. iloce6ne Mepe 3a u:rpafenux racoBoAa npu usno[erry paAoBa:

1, Y nojacy ruuprlHe ro m ca cBaKe crpaHe, pavyHajyhz oA oce 4ucrpn6yrrrBHor racoBoAa
MOP 4 bar. Ha uec yKprxrarLa u napanennor nofema, npeABaAeru zsnofeme cBrax
3eMJbaHrrx paIoBA
ctloJbHe I4UI4IIe faco

rrr4M r4cKorrov. Ha pacrojarry 1 m ro 3 m 6"rrzNe r,rBzrle poBa or
4a, uoryhe je npe4r.vr1Leru Marrrr4HcKlr r,rcKon y ctyuajy KaA cenpo6nulr zrcxonztra (' nLrrloBarreM") ne4nocrrakrcJreHo yrBplr,r rarraH noloNai facoBo.rla u

KaA MarIrr,rHcKIr plcKon pr npelcraBnurc JlI "Cp6zjarac" Ha repeuy.



2. Vrolzlco Ha MecrIrM yKprrrrarsa uluttu napanenHor noferra 40fe 40 OTKorraBarba facoBonHe
rIeBI4, orurehena u
3aueny o6asesuo
AocraBJbarby 6m HOI OOaBeIXTeILa.

A+.

3.

Y cnyuajy orurehe

Vxollzxo Ha Mecrl{
rleBr4 z orurehema
rrpeAy3r4Ma6a n

ycneA Hen
Ir,rory jannu rprn
caHaqr4Je Ha facoBo

,aqAOHa rpaKa ce Mopa 3aMeHr,rrr' HOBOM (:a veln-rue racono4e).
3BOAC PAAHI4I]I,,I JII ''CP6UJATAC'' O TPOIIIKY I,IHBECTT4TOPA, A [O

yKprxrarsa vluru napanenHor nofeBa 40fe 40 OTKorraBarba facoBo.[He
rcoBoAa o oBoMe ce xr.rrHo uopa o6anecrlrrLr JrI "cp6rajarac,, paliu
Hr4x Mepa roje he ce oApeArrrr.r HaKoH yBtrtray crarie Ha repeny.

racoBoAa, roje Hacrane ycneA zsnofe*a paroBa y 3oHr4 facoBoAa,
l yrnpfeHux ycJroBa, Kao H ycnel Henpe4nzf.""* pu4ona xoju ce

r zenofema o6jexra, r4HBecrr{Top je o6anes aH AacHocr.r cBe rporrrKoBe
I,IM I4HCTAJIAqUJAITA II HAAOKHAAI{ IIITETY HACTANY YCNEA CBEHTYANHOT

rpeKHAa 4ucrpu6yrlu faca.

8.

6.

5.

llpralzxou usno paAoBa y 3OHaMa orracHocrr4 14 KOA Ocno60feHe facoBoAHe UeBrr

flpzlzrou r,rsnofe
na o6es6efeHzrra
Harrpe3arLe racoBoAa.

Ynorpe6a nu6paqra
MexaHrrqKa cnojcrea

Y soHIz 5 m reso z
nocrojeher repeua), Kr.rAarLe xyMyca, oAHOcHo

.4o3BoBoJbaBa ce HaABr,rueme (uacunarre
rrpoMeHa anconyrHe Kore repeHa roja je

paAoBa

MA

rpaf enzncra MexaHr.r3 arynj a Mopa [p en a3vrLr rpacy racoB oAa
ypafeHranr raKo .qa ce He Lr3a3vrBa nojavano MexaHrrr{Ko

r4x urara y 6''uzuuu racoBoAa je 40sno*eHa yKonr.Ko He yrr4qe Ha
cra6ulnocr racoBona.

AecHo oA oce racoBo.rla He
N

al

r
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rrocToJana IIpe r43 paAoBa.

uorpe6Ho je uprzrrae cBe Mepe 3a cllpeqaBalJre u3a3rrBarsa eKcrrnoszje hnrr ilc,*apa:
sa6parreuo jepaguru
npn yrrorlpe6u nzaz
BapHr.ruy, ropraurhe
npolr4caHrrM y o
olnararLe 3 arriu6r4 BI4 X

9. I4Hnecrzrop je
TerIHr4X yrJboBoAoHr,r

412009), la 10 lana
"Cp6ujarao" y rvrcaH
BpeMe rpajar+,a pa4o

KoHrpona cnpoBo

Pox saNHocrr4 oBor A

C rourronameu,

Konuie:

- Cexropy sa pa.:eoj
- Apxueu

orBopeHr4M rrJraMeHOM, panr4Tu ca anaroM nIIuypehlajarraa roju uory
rr BapHr4rly, xopznrherbe Bo3r,rna xojz npr.r paAy Mory n3asBa-r1r
eneKrpr4qHr4x ype\aja xoja :aucy y cKnaAy ca HopMarr.rBrrMa

ipajyhzu cra'raprvMa sRps 3a nporr,rBeKcnno3r,rBHy 3arrrrrzry,
arcpujarr Apxarbe uarepaja roje cy rroAJroxHe caMo3anaJleriy.

H, Y CKIIA.4Y CA 3AXOHOM O IIEBOBO,4HOM TPAHCNOPTY IACOBI,ITI4X 14u Sucrpu6']\ujv racoBr4rr.rx yrJBoBoAoHraxa (Cn. .ou."rn pC. 6o.

''pe 
norrerKa pa.4oBa y 3arxr]rrHona nojacy racoBoAa, o6asecr'n JII

soprrau, raro 6v ce o6e:6e4r{no [pr4cycrBo Harrrer npeAcraBHr4Ka 3a
y 6lusuuu facoBo.4a.
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Mepa r.r3 oBzx ycnoBa Bprrru ce o rporrrKy I4nnec:raropa.

yueura je roAr.rHy AaHa oI .4aHa rberoBof rz3.rlaBarba,

4
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 Макролокација; 

 Микролокација; 

 Катастарско топографски план; 

 Фазна реализација; 

 Основа подрумске етаже 1; 

 Основа подрумске етаже 2; 

 Основа приземља; 

 Пресек 1-1; 

 Пресек 2-2; 

 Пресек 3-3. 
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